


Anlage 1
Konzernbilanz zum 31. Dezember 2025

GIEAG Immobilien AG, München
Registergericht: München
Registernummer: 130721

AKTIVA

31.12.2025
EUR

31.12.2024
EUR

A.A. Anlagevermögen

I.I. Immaterielle Vermögensgegenstände
1.1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und

ähnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und
WeWerten 43.888,00 40.667,00

2.2. Geschäfts- oder Firmenwert 400.338,89 845.511,94

444.226,89 886.178,94

II. Sachanlagen
1.1. Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte und Bauten einschließlich der

Bauten auf fremden Grundstücken 39.464.617,70 54.795.318,02
2.2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsausstattung 350.436,14 409.703,14

39.815.053,84 55.205.021,16

III. Finanzanlagen
Beteiligungen 171.357,54 603.857,54

40.430.638,27 56.695.057,64

B.B. Umlaufvermögen

I.I. Vorräte
1.1. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 205.506.102,01 188.760.923,09
2.2. fertige Erzeugnisse und Waren 86.859.124,05 85.148.744,67
3.3. geleistete Anzahlungen 2.521.347,51 2.451.781,82

294.886.573,57 276.361.449,58

II. Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände
1.1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4.742.378,78 3.574.922,29
2.2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhältnis

besteht 231.936,94 98.470,53
3.3. sonstige Vermögensgegenstände 2.628.182,73 2.995.760,30

7.602.498,45 6.669.153,12

III. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 8.154.143,04 20.684.062,31

310.643.215,06 303.714.665,01

C.C. Rechnungsabgrenzungsposten 1.415.453,85 255.651,77

352.489.307,18 360.665.374,42

PASSIVA

31.12.2025
EUR

31.12.2024
EUR

A.A. Eigenkapital

I.I. Gezeichnetes Kapital 
1.1. Gezeichnetes Kapital 4.200.000,00 4.200.000,00
2.2. Nennbetrag eigener Anteile -14.650,00 -14.650,00

4.185.350,00 4.185.350,00

II. Kapitalrücklage 445.344,41 492.120,60

III. Gewinnrücklagen
1.1. gesetzliche Rücklagen 443.434,29 443.434,29
2.2. andere Gewinnrücklagen 7.652.527,56 7.652.527,56

8.095.961,85 8.095.961,85

IV. Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung 9.019.412,52 9.267.012,86

V.V. Bilanzgewinn 38.716.296,93 35.604.575,52

VI. Nicht beherrschende Anteile 2.178.433,43 1.449.846,59

62.640.799,14 59.094.867,42

B.B. Rückstellungen
1.1. Steuerrückstellungen 4.614.606,59 3.152.750,84
2.2. sonstige Rückstellungen 5.166.098,93 5.354.186,29

9.780.705,52 8.506.937,13

C.C. Verbindlichkeiten
1.1. Anleihen 26.496.000,00 0,00
2.2. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 229.264.321,63 267.590.265,37
3.3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.044.860,34 3.636.899,98
4.4. Verbindlichkeiten gegenüber Unternehmen, mit denen ein

Beteiligungsverhältnis besteht 268.517,63 243.869,72
5.5. sonstige Verbindlichkeiten 9.839.275,26 11.161.335,14

- davon aus Steuern: EUR 71.364,32 (Vorjahr: EUR 183.050,50)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: EUR 15.105,23 (Vorjahr: EUR 6.409,55)

269.912.974,86 282.632.370,21

D.D. Rechnungsabgrenzungsposten 648.663,01 787.387,16

E.E. Passive latente Steuern 9.506.164,65 9.643.812,50

352.489.307,18 360.665.374,42
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Anlage 2

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung 2025

GIEAG Immobilien AG, München

2025
EUR

2024
EUR

1.1. Umsatzerlöse 14.841.512,08 17.812.710,87

2.2. Erhöhung des Bestands an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen 18.525.123,99 10.296.058,44

3.3. sonstige betriebliche Erträge 13.532.031,27 14.916.350,08

4.4. Materialaufwand
a)a) Aufwendungen für bezogene Leistungen -15.823.451,19 -5.267.107,67

-15.823.451,19 -5.267.107,67

5.5. Personalaufwand
a)a) Löhne und Gehälter -3.603.038,99 -2.249.297,07
b)b) soziale Abgaben und Aufwendungen für

Altersversorgung und für Unterstützung -428.437,33 -341.027,26
- davon für Altersversorgung: EUR 16.274,69

(Vorjahr: EUR 7.714,00)

-4.031.476,32 -2.590.324,33

6.6. Abschreibungen -1.694.552,35 -2.006.068,45

7.7. sonstige betriebliche Aufwendungen -5.346.585,71 -7.614.527,06

8.8. Erträge aus Beteiligungen 20.533,04 0,00

9.9. sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 536.735,02 232.546,76
- davon Erträge aus der Abzinsung von Rückstellungen: 

EUR 5.200,00 (Vorjahr: EUR 4.700,00)

10. Zinsen und ähnliche Aufwendungen -14.941.563,22 -19.745.828,35

11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.707.810,45 -2.090.033,78
- davon Erträge aus der Auflösung latenter Steuern: EUR 0,00

(Vorjahr: EUR 135.739,53)

12. Ergebnis nach Steuern 3.910.496,16 3.943.776,51

13. sonstige Steuern -64.330,94 -60.586,49

14. Jahresüberschuss 3.846.165,22 3.883.190,02

15. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 35.604.575,52 31.595.221,26

16. auf nicht beherrschende Anteile entfallende Ergebnisse -734.443,81 126.164,24

17. Bilanzgewinn 38.716.296,93 35.604.575,52
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GIEAG Immobilien AG Konzern, München Anlage 3

Anhang zum Konzernabschluss zum 31. Dezember 2025 Seite 1 

I. Allgemeine Angaben zum Konzernabschluss und zum Konzernabschlussstichtag 

Die Geschäftstätigkeit der GIEAG Immobilien AG, München (Muttergesellschaft), ist der Erwerb, 
die Entwicklung, Vermietung und Verwertung von Gewerbe- und Wohnobjekten aller Art. Ferner 

die Beteiligung als persönlich haftende Gesellschafterin an anderen Gesellschaften. Geschäfte, die 
der Genehmigung nach § 34c GewO bedürfen, sind nicht Gegenstand des Unternehmens. 

Die GIEAG Immobilien AG ist im Handelsregister des Amtsgerichts München unter der Register-
nummer HRB 130721 eingetragen. 

Die Gesellschaft ist gemäß § 290 ff. HGB verpflichtet einen Konzernabschluss aufzustellen. 

Geschäftsjahr ist das Kalenderjahr. Der Konzernabschluss für das Geschäftsjahr vom 
1. Januar 2025 bis 31. Dezember 2025 ist gemäß §§ 290 ff. HGB imim Einklang mit den §§ 242 ff. 
und 264 ff. HGB aufgestellt. 

Die Gliederung von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den Vorschriften der 
§§ 266 Abs. 1 und Abs. 2 und 275 Abs. 2 HGB. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden 
wurden unverändert zum Vorjahresabschluss fortgeführt. 

Zur Darstellungsvereinfachung werden die Aufwendungen für Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und 
die Aufwendungen für bezogene Leistungen inin der Gewinn- und Verlustrechnung zusammen 
ausgewiesen. Bei den Aufwendungen handelt es sich überwiegend um bezogene Leistungen im 
Zusammenhang mit der Herstellung und Entwicklung des Vorratsvermögens. 
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GIEAG Immobilien AG Konzern, München Anlage 3

Anhang zum Konzernabschluss zum 31. Dezember 2025 Seite 2 

II. Angaben zum Konsolidierungskreis 

In den Konzernabschluss sind, neben der Muttergesellschaft, die folgenden inländischen Toch-
terunternehmen einbezogen. 

Die Konsolidierung erfolgt im Rahmen einer Vollkonsolidierung. 

Firma, Sitz 
Beteiligung in 

%
GIEAG Wohnen GmbH, Oberhaching 100,00

Wohnbau Gaggenau GmbH, Oberhaching * 100,00 

GIEAG Projekt 100 GmbH, Oberhaching * 100,00

GIEAG Projekt 250 GmbH, Oberhaching * 100,00

GIEAG Projekt 280 GmbH, Oberhaching * 100,00 

GIEAG Development GmbH (ehem. GIEAG Projekt 230 GmbH), Oberhaching 100,00 

GIEAG Projekt 310 GmbH, Oberhaching ** 94,90

GIEAG Projekt 320 GmbH, Oberhaching *** 94,90

GIEAG Projekt 350 GmbH, Oberhaching ** 100,00 

GIEAG Projekt 370 GmbH, Oberhaching ** 100,00

GIEAG Projekt 390 GmbH, Oberhaching ** 100,00

GIEAG Projekt 400 GmbH, Oberhaching ** 100,00 

GIEAG Projekt 170 GmbH, Oberhaching **** 100,00

GIEAG Projekt 260 GmbH, Oberhaching **** 100,00

GIEAG Projekt 270 GmbH, Oberhaching **** 100,00 

GIEAG Projekt 290 GmbH, Oberhaching **** 90,00

GIEAG Projekt 300 GmbH, Oberhaching **** 100,00

GIEAG Projekt 340 GmbH, Oberhaching **** 100,00 

GIEAG Projekt 360 GmbH, Oberhaching **** 100,00

GIEAG Projekt 110 GmbH, Oberhaching 100,00

GIEAG Projekt 120 GmbH i.L., Oberhaching 100,00 

GIEAG Projekt 160 GmbH i.L., Oberhaching 100,00

GIEAG Projekt 190 GmbH, Oberhaching 100,00

GIEAG Projekt 380 GmbH, Oberhaching 89,00 

* Enkeltochter zur GIEAG Immobilien AG über Tochtergesellschaft GIEAG Wohnen GmbH 
** Enkeltochter zur GIEAG Immobilien AG über Tochtergesellschaft GIEAG Development GmbH 
*** Urenkeltochter zur GIEAG Immobilien AG über Enkelgesellschaft GIEAG Projekt 310 GmbH 
**** gehalten von GIEAG Immonilien AG und Tochtergesellschaft GIEAG Development GmbH 

Bilanzstichtag aller in den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften ist der 31.12.2025. 
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GIEAG Immobilien AG Konzern, München Anlage 3

Anhang zum Konzernabschluss zum 31. Dezember 2025 Seite 3 

Änderungen im Konsolidierungskreis 

Die GIEAG Projekt 180 GmbH wurden im Geschäftsjahr auf die GIEAG Development GmbH 
innerkonzernlich verschmolzen. 

III. Angaben zu den Konsolidierungsmethoden 

Die Vermögensgegenstände, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten sowie Aufwendungen und 
Erträge der einbezogenen Unternehmen werden vollständig in den Konzernabschluss aufgenom-
men. 

Die Konsolidierung erfolgt im Rahmen einer Vollkonsolidierung mit Ausweis der Minderheiten- 
anteile. 

Die Anteile an den einbezogenen Tochterunternehmen werden mit dem auf diese Anteile entfallen-
den Betrag des Eigenkapitals der Tochterunternehmen verrechnet (§ 301 Abs. 1 Satz 1 HGB). Das 
Eigenkapital wurde mit dem Betrag angesetzt, der dem Zeitwert der in den Konzernabschluss auf-
zunehmenden Vermögensgestände und Schulden entspricht (Neubewertungsmethode). Das auf-
zurechnende Eigenkapital setzt sich aus dem gezeichneten Kapital, Kapital- und Gewinnrücklagen, 
Bilanzgewinn sowie Neubewertungsrücklage zusammen. 

Die zwischen den einbezogenen Gesellschaften bestehenden Forderungen, Rückstellungen und 
Verbindlichkeiten wurden gemäß § 303 Abs. 1 HGB konsolidiert. 

Zum Konsolidierungszeitpunkt entstandene Zwischenergebnisse wurden gemäß 
§ 304 Abs. 1 HGB eliminiert. 

Zwischen den einbezogenen Gesellschaften bestehende Erträge und Aufwendungen wurden ge-
mäß § 305 Abs. 1 HGB miteinander verrechnet. 

IV. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden 

Die Jahresabschlüsse des Mutterunternehmens und der einbezogenen Tochterunternehmen sind 
nach den einheitlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der Muttergesellschaft aufgestellt 
(§ 300 Abs. 2 HGB und § 308 Abs. 1 HGB). 

Die Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsätze zum 31.12.2025 richten sich demnach nach den 
Vorschriften der §§ 242 bis 288 HGB. 

Die handelsrechtliche Bilanzierung und Bewertung ist unter Beachtung der Grundsätze ordnungs-
mäßiger Buchführung vorgenommen worden. 

Soweit nachfolgend nicht anders angegeben wurden die Vermögensgegenstände und Schulden im 
Rahmen von § 301 Abs. 1 Satz 2 HGB nach der Neubewertungsmethode unter Aufdeckung von 
stillen Reserven und Lasten angesetzt. 

Die unter den immateriellen Vermögensgegenständen ausgewiesenen Lizenzen für EDV-Soft-
ware wurden abzüglich der linearen Abschreibung angesetzt. 
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GIEAG Immobilien AG Konzern, München Anlage 3

Anhang zum Konzernabschluss zum 31. Dezember 2025 Seite 4 

Der Geschäfts- oder Firmenwert resultiert aus den aktiven Unterschiedsbeträgen aus der Kapi-
talkonsolidierung gemäß § 301 Abs. 3 Satz 1 HGB. 

Die Sachanlagen wurden mit den Werten nach Anwendung der Neubewertungsmethode entspre-
chend § 301 Abs. 1 Satz 2 HGB vermindert um planmäßige Abschreibungen angesetzt. Es wurde 
die lineare Abschreibungsmethode gewählt. Der Abschreibungszeitraum entspricht der für zulässig 
gehaltenen branchenüblichen Nutzungsdauer bzw. den voraussichtlichen Restnutzungsdauern. 

Das Finanzanlagevermögen ist mit den Anschaffungskosten, unter Berücksichtigung angefallener 
Gewinn- oder Verlustanteile, bilanziert. 

Bei den Vorräten sind in die Herstellungskosten neben den direkt zurechenbaren Material- und 
Fertigungseinzelkosten auch angemessene Teile der Material- und Fertigungsgemeinkosten ein-
bezogen. Bei der Bewertung der Herstellungskosten von Anlagenbauprojekten wurde ein Teil der 
gem. § 255 Abs. 3 HGB aktivierungsfähigen Fremdkapitalzinsen aktiviert. Bei der Bewertung wird 
das strenge Niederstwertprinzip beachtet. 

Die Forderungen und sonstigen Vermögensgegenstände sind grundsätzlich zum Nennwert an-

gesetzt. Erkennbare Einzelrisiken werden durch Einzelwertberichtigungen berücksichtigt. 

Bei den Guthaben bei Kreditinstituten erfolgte der Ansatz mit dem Nennwert. 

Die Rechnungsabgrenzungsposten wurden mit den Nennbeträgen angesetzt. 

Die Rückstellungen sind in Höhe des Betrages angesetzt, der nach vernünftiger kaufmännischer 
Beurteilung notwendig ist. Die erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen wurden be-
rücksichtigt. Die Bewertung erfolgt mit dem vorsichtig geschätzten Erfüllungsbetrag. Rückstellun-
gen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem laufzeitadäquaten durch-
schnittlichen Marktzins der vergangenen sieben Jahre abgezinst. 

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfüllungsbeträgen passiviert. 

Im Geschäftsjahr 2025 hat sich das Unternehmen durch Sanierungsmaßnahmen stabilisiert. Für 

weitere Ausführungen verweisen wir auf den Lagebericht. 
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GIEAG Immobilien AG Konzern, München Anlage 3

Anhang zum Konzernabschluss zum 31. Dezember 2025 Seite 5 

V. Erläuterungen zur Konzernbilanz 

Der Geschäfts- und Firmenwert resultiert aus dem aktiven Unterschiedsbetrag aus der Kapital-
konsolidierung. Er wird bei Bestandsimmobilien linear auf 10 Jahre abgeschrieben. Bei Projektent-
wicklungen wird die Nutzungsdauer des Geschäfts- oder Firmenwerts auf 3 bzw. 5 Jahre geschätzt 
und entsprechend über diesen Zeitraum linear abgeschrieben. 

Bezüglich der Entwicklung des Anlagevermögens wird auf den als Anlage beigefügten Anlagen-
spiegel verwiesen. 

Die Forderungen und sonstigen Vermögensgegenstände haben in Höhe von TEUR 1.862 
(Vj. TEUR 1.773) eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr. 

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten setzen sich im Wesentlichen aus abgegrenzten 
Finanzierungsnebenkosten und Versicherungen zusammen. 

Das Grundkapital der Gesellschaft beträgt TEUR 4.200 und ist eingeteilt in 4.200.000 auf den In-
haber lautende Stückaktien. 

Die Berichtsgesellschaft hält zum Bilanzstichtag 14.650 eigene Stückaktien zur Gewinnung 

strategischer Investoren sowie zur Finanzierung von Akquisitionen (§ 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG). DiDiese 
wurden im Juli 2013 und Januar 2012 erworben. Der rechnerische Nennwert der eigenen Anteile 
beträgt zum Bilanzstichtag EUR 14.650,00. Der Anteil am Grundkapital zum Bilanzstichtag beträgt 
0,35%. 

Im Bilanzgewinn ist ein Konzern-Gewinnvortrag in Höhe von TEUR 35.605 enthalten. 

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 22.06.2022 ermächtigt, das 
Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 22.06.2026 um insgesamt bis zu 
TEUR 2.100 zu erhöhen (Genehmigtes Kapital). Den Aktionären ist dabei das Bezugsrecht ein-
zuräumen. Das Bezugsrecht der Aktionäre kann hierbei unter Zustimmung des Aufsichtsrats aus-
geschlossen werden. 

Im Konzerneigenkapital sind TEUR 9.019 an passivem Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsoli-
dierung ausgewiesen. Der passive Unterschiedsbetrag ergibt sich aus der Erstkonsolidierung im 

Rahmen der Neubewertungsmethode des Konzerns zum 01.01.2016. Es handelt sich im vollen 
Betrag um technische Unterschiedsbeträge, welche durch Bildung vovon stillen Reserven vor der 
Erstkonsolidierung der jeweiligen Tochtergesellschaft entstanden sind. Im Geschäftsjahr wurden 
TEUR 248 erfolgswirksam – korrespondierend zu den Wertentwicklungen der jeweiligen neube-
werteten Aktiva – als Ertrag aufgelöst. Der Ausweis erfolgte unter den sonstigen betrieblichen Er-
trägen. 

Die sonstigen Rückstellungen enthalten im Wesentlichen noch nicht abgerechnete Planungs- und 
Bauleistungen (TEUR 2.013), Medientrennung (TEUR 670), Rechtsanwalts- und PrProzesskosten 
(TEUR 282), Tantiemen und Aufsichtsratsvergütungen (TEUR 1.325), Kosten für Jahresabschluss 
und Prüfung (TEUR 365), Urlaubsverpflichtungen (TEUR 134), Sanierung (TEUR 32), 
Ausstehende Rechnungen (TEUR 84), Verzugszinsen (TEUR 147) sowie Aufbewahrung (TEUR 
111). 
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GIEAG Immobilien AG Konzern, München Anlage 3

Anhang zum Konzernabschluss zum 31. Dezember 2025 Seite 6 

Die Verbindlichkeiten weisen folgende Restlaufzeiten auf: 

Gesamt Restlaufzeit

bis 1 Jahr 2-5 Jahre größer 5 Jahre

TEUR TEUR TEUR TEUR

Anleihen 26.496 0 26.496 0

Vorjahr 0 0 0 0

Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 229.264 100.309 115.308 13.647

Vorjahr 267.590 220.660 39.114 7.816

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.045 4.044 1 0

Vorjahr 3.637 3.637 0 0

Verbindlichkeiten gegenüber Unternehmen, mit 

denen ein Beteiligungsverhältnis besteht 269 269 0 0

Vorjahr 244 0 244 0

Sonstige Verbindlichkeiten 9.839 8.572 1.268 0

Vorjahr 11.162 10.488 674 0

Summe 269.913 113.193 143.073 13.647

Vorjahr 282.633 234.785 40.032 7.816

Zur Sicherung der Konzernverbindlichkeiten bestehen Sicherheiten an konzernfremde Dritte in 
Höhe von gesamt TEUR 375.078 (Vj. TEUR 401.841). Diese Sicherheiten setzen sich zusammen 
aus Grundschulden, aus Einzel- und Globalzessionen von Rechten und Ansprüchen aus Mietver-
trägen, zukünftigen Verkaufsverträgen, GU- und Werkverträgen, insbesondere der Gewähr- 
leistungsansprüche, Zahlungsansprüche aus Logistikverträgen und sonstigen Mietverträgen, des 
Weiteren aus Garantieerklärungen bezüglich des Finanzierungsgegenstands sowie aus Konto-
verpfändungen. DiDie Sicherheiten werden für die jeweiligen Darlehen unterschiedlich entsprechend 
den Anforderungen der Darlehensgeber gewährt. 

Die passiven latenten Steuern resultieren aus im Rahmen der Kapitalkonsolidierung aufge- 
deckten stillen Reserven im Sachanlagevermögen. Die Bewertung erfolgte mit den Steuersätzen 
der jeweiligen Tochtergesellschaften, welchen das Sachanlagevermögen zuzurechnen ist. Die 
Steuersätze liegen zwischen 24,58% und 28,95%. Die passiven latenten Steuern entwickelten sich 
wie folgt: 

Stand 01.01.2025 Veränderung 2025 Stand 31.12.2025
TEUR TEUR TEUR

9.644 -138 9.506
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VI. Erläuterungen zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung 

Die Umsatzerlöse setzen sich zusammen aus TEUR 3.625 (Vj. TEUR 5.375) Erlöse aus der Ver-
mietung von Wohnimmobilien und aus TEUR 9.808 (Vj. TEUR 10.782) aus der Vermietung von 
Gewerbeimmobilien. In Höhe von TEUR 1.404 (Vj. TEUR 1.656) handelt es sich um Umsatzerlöse 
aus dem Abverkauf von Wohnimmobilien und Stellplätzen. Erlöse aus dem Abverkauf von 
Gewerbeobjekten wurden in Höhe von TEUR 0 erzielt (Vj. TEUR 0). Andere Nebenerlöse sind in 
Höhe von TEUR 4 enthalten (Vj. TEUR 0). 

VII. Sonstige finanzielle Verpflichtungen 

Es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr in 
Höhe von TEUR 981, mit einer Restlaufzeit zwischen zwei und vier Jahren im Zeitraum 2027 bis 
2029 in Höhe von insgesamt TEUR 2.589 sowie mit einer Laufzeit ab dem Jahr 2030 in Höhe von 
TEUR 640 jährlich. 

VIII. Sonstige Angaben 

Der Konzern beschäftigte im Geschäftsjahr 2025 durchschnittlich 26 Arbeitnehmer, davon 1,25 ge-
ringfügig Beschäftigte und Werkstudenten. 

Dem Vorstand der Muttergesellschaft gehörten im Geschäftsjahr 2025 folgende Personen an: 

· Herr Benjamin Johansson, Dip.-Ing. (FH) M.Eng., Seefeld 

· Herr Daniel Argyrakis, Syndikus Steuerberater, Gräfelfing (01.01.2025 bis 31.08.2025) 

Der Aufsichtsrat der Muttergesellschaft gehörten die folgenden Personen an: 

· Herr Prof. Christoph Ehrhardt, Dipl.-Ing. Architekt, Dipl.-Wirt. Ing. Wirtschaftsingenieur, Stutt-
gart (Vorsitzender) 

· Herr Alexander Pferschy, Dipl.-Ing., Selbständiger Unternehmer, München (stellvertretender 
Vorsitzender) 

· Herr Günter Koller, Rechtsanwalt, Geschäftsführer der Wilhelm von Finck Hauptverwaltung 
GmbH, München. 

Das Honorar des Abschlussprüfers beläuft sich auf TEUR 100 und besteht ausschließlich aus 
Abschlussprüfungsleistungen. 

Der Vorstand wird der Hauptversammlung vorschlagen, aus dem zum 31. Dezember 2025 ausge-
wiesenen Bilanzgewinn der Muttergesellschaft keine Dividende auszuschütten. 
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IX. Ergänzende Angaben zur Kapitalflussrechnung 

Die Kapitalflussrechnung wurde auf Grundlage der Konzernbilanz zum 31.12.2025 nach der 
indirekten Methode des DRS 21 erstellt. 

Der Cashflow aus der laufenden Geschäftstätigkeit wurde um das Ertragsteuerergebnis gemäß 
Gewinn- und Verlustrechnung neutralisiert. Ausgewiesen werden die tatsächlichen Ertragsteuer-
zahlungen (Nachzahlungen für Vorjahre sowie Vorauszahlungen für den Veranlagungszeitraum 
2025) der Muttergesellschaft sowie der einbezogenen Tochterunternehmen. 

Im Cashflow aus der Finanzierungstätigkeit werden im Bereich der (Finanz-)Kredite neben den 
Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten auch unter den sonstigen Verbindlichkeiten ausgewie-
sene Darlehen angegeben. 

Der Finanzmittelfonds setzt sich aus laufenden Bankkonten des Konzerns zusammen. Laufende 
Konten (Kontokorrentkonten), welche einen passiven Saldo aufweisen, werden mit dem Finanz- 
mittelfonds verrechnet. Dagegen sind Baufinanzierungskonten, welche zwar kurzfristig sind, 
jedoch der Finanzierung von Bauvorhaben des Anlage- und Umlaufvermögens dienen, im 
Cashflow aus der Finanzierungstätigkeit erfasst: 

31.12.2025 31.12.2024

TEUR TEUR

Kassenbestand, Bankguthaben 8.154 20.684

Negative laufende Finanzmittel 1.336 6.847

Rundungsdifferenz 0 0

=Finanzmittelfonds 6.818 13.837

X. Ergänzende Angaben zum Konzern-Eigenkapitalspiegel 

Zum Bilanzstichtag 31.12.2025 standen den Gesellschaftern der Muttergesellschaft TEUR 37.288 
zur Ausschüttung zur Verfügung. 

Die anderen Gewinnrücklagen in Höhe von TEUR 7.653 resultieren aus passiven Unterschiedsbe-
trägen im Rahmen der Erst-Kapitalkonsolidierung von Tochterunternehmen. Es handelt sich dabei 

um Rücklagen sowie Gewinnvorträge, welche während der Dauer der Beteiligung des Mutterunter-
nehmens, jedoch vor dem Zeitpunkt der Erstkonsolidierung, entstanden sind. 
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XI. Nachtragsbericht 

Ereignisse nach dem Stichtag mit besonderer Bedeutung für die Vermögens-, Finanz- und 
Ertragslage des Konzerns haben nicht stattgefunden. 

München, den 11.05.2026 

____________________________ 
Benjamin Johansson 

Vorstand 
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Stand
Zugang�aus�

Neubewertung
Stand�nach�

Neubewertung Zugänge Umbuchungen Abgänge Stand Stand Zugänge
Minderheiten-

anteile Abgänge Stand Stand Abgänge Stand

01.01.2025 01.01.2025 01.01.2025 2025 2025 2025 31.12.2025 01.01.2025 2025 2025 2025 31.12.2025 31.12.2025 2025 31.12.2024

Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

EDV-Software

Geschäfts-�oder�Firmenwert

Grundstücke�und�Bauten,�einschließlich �Bauten�auf�fremden�Grundstücken

andere�Anlagen,�Betriebs-und�Geschäftsausstattung

Geleistete�Anzahlungen

Anschaffungskosten Abschreibungen Buchwerte
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TEUR TEUR

2025 2024

1 Periodenergebnis 3.846 3.883
2 -/+ auf�nicht�beherrschende�Anteile�entfallendes�Jahresergebnis -734 126
3 +/- zahlungsunwirksame�Veränderungen�der�nicht�beherrschenden�Anteile 728 -132
4 +/- Abschreibungen�/�Zuschreibungen�auf�Gegenstände�des�Anlagevermögens

1.680 2.006
5 +/- Zunahme�/�Abnahme�der�sonstigen�Rückstellungen 315 -232
6 +/- Sonstige�zahlungsunwirksame�Aufwendungen�/�Erträge� -631 -370
7 +/- Abnahme�/�Zunahme�der�Vorräte,�der�Forderungen�aus�LuL�sowie�anderer�

Aktiva,�die�nicht�der�Investition-�oder�Finanzierungstätigkeit�zuzuordnen�
sind -21.178 -12.758

8 +/- Zunahme�/�Abnahme�der�Verbindlichkeiten�aus�LuL�sowie�anderer�Passiva
-1.027 -9.169

9 +/- Verlust�/�Gewinn�aus�dem�Abgang�von�Gegenständen�des�
Anlagevermögens -7.918 -10.764

10 +/- Aufwendungen�/�Erträge�von�außergewöhnlicher�Größenordnung�oder�
außergewöhnlicher�Bedeutung 0 00 0

11 + Einzahlungen�im�Zusammenhang�mit�Erträgen�von�außergewöhnlicher�
Größenordnung�oder�außergewöhnlicher�Bedeutung 0 00 0

12 - Auszahlungen�im�Zusammenhang�mit�Aufwendungen�von�
außergewöhnlicher�Größenordnung�oder�außergewöhnlicher�Bedeutung

0 00 0
13 +/- Zinsaufwendungen�/�-erträge 14.384 19.513
14 +/- Sonstige�Beteiligungserträge 0 00 0
15 +/- Ertragsteueraufwand�/�-ertrag 1.708 2.090
16 -/+ Ertragsteuerzahlungen�/�-erstattungen 62 -3.377
17 = Cashflow�aus�der�laufenden�Geschäftstätigkeit -8.765 -9.184

1 +1 + Einzahlungen�aus�Abgängen�von�Gegenständen�des�immateriellen�
Anlagevermögens 0 00 0

2 -2 - Auszahlungen�für�Investitionen�in�das�immaterielle�Anlagevermögen
-28 -8

3 +3 + Einzahlungen�aus�Abgängen�von�Gegenständen�des�Anlagevermögens�
(ohne�Finanzanlagen) 22.298 23.303

4 -4 - Auszahlungen�für�Investitionen�in�das�Sachanlagevermögen -16 -46
5 +5 + Einzahlungen�aus�Abgängen�von�Gegenständen�des�

Finanzanlagevermögens 280 0
6 -6 - Auszahlungen�für�Investitionen�in�das�Finanzanlagevermögen -33 -23
7 +7 + Einzahlungen�aus�Abgängen�aus�dem�Konsolidierungskreis 0 00 0
8 -8 - Auszahlungen�für�Zugänge�zum�Konsolidierungskreis 0 00 0
9 +9 + Einzahlungen�aufgrund�von�Finanzmittelanlagen�im�Rahmen�der�

kurzfristigen�Finanzdisposition 0 00 0
10 - Auszahlungen�aufgrund�von�Finanzmittelanlagen�im�Rahmen�der�

kurzfristigen�Finanzdisposition 0 00 0
11 + Einzahlungen�im�Zusammenhang�mit�Erträgen�von�außergewöhnlicher�

Größenordnung�oder�außergewöhnlicher�Bedeutung 0 00 0
12 - Auszahlungen�im�Zusammenhang�mit�Aufwendungen�von�

außergewöhnlicher�Größenordnung�oder�außergewöhnlicher�Bedeutung
0 00 0

13 + Erhaltene�Zinsen 532 228
14 + Erhaltene�Dividenden 21 0
15 = Cashflow�aus�der�Investitionstätigkeit 23.054 23.454
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1 +1 + Einzahlungen�aus�Eigenkapitalzuführung�von�Gesellschaftern�des�
Mutterunternehmens -47 0

2 +2 + Einzahlungen�aus�Eigenkapitalzuführung�von�anderen�Gesellschaftern 0 00 0
3 -3 - Auszahlungen�aus�Eigenkapitalherabsetzung�an�Gesellschafter�des�

Mutterunternehmens 0 00 0
4 -4 - Auszahlungen�aus�Eigenkapitalherabsetzung�an�andere�Gesellschafter

0 00 0
5 +5 + Einzahlungen�aus�der�Begebung�von�Anleihen�und�der�Aufnahme�von�

(Finanz-)Krediten 0 00 0
6 -6 - Auszahlungen�aus�der�Rücknahme�von�Anleihen�und�der�Tilgung�von�

(Finanz-)Krediten -6.319 113.595
7 +7 + Einzahlungen�aus�erhaltenen�Zuschüssen/Zuwendungen 0 00 0
8 +8 + Einzahlungen�von�außergewöhnlicher�Größenordnung�oder�

außergewöhnlicher�Bedeutung 0 00 0
9 -9 - Auszahlungen�von�außergewöhnlicher�Größenordnung�oder�

außergewöhnlicher�Bedeutung 0 00 0
10 - Gezahlte�Zinsen -14.942 -19.746
11 - Gezahlte�Dividenden�an�Gesellschafter�des�Mutterunternehmens 0 00 0
12 - Gezahlte�Dividenden�an�andere�Gesellschafter� 0 00 0
13 = Cashflow�aus�der�Finanzierungstätigkeit -21.308 93.849

1 Zahlungswirksame�Veränderungen�des�Finanzmittelfonds -7.019 108.119
2 +/- Wechselkurs-,�konsolidierungskreis-�und�bewertungsbedingte�Änderungen�

des�Finanzmittelfonds
0 0

3 +3 + Finanzmittelfonds�am�Anfang�der�Periode 13.837 -94.282
4 =4 = Finanzmittelfonds�am�Ende�der�Periode 6.818 13.837
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Seite�1

Summe Summe Summe

Gesetzliche�
Rücklagen

andere�Gewinn-
rücklagen Summe

Stand�am�01.01.2025 4.200.000,00 -14.650,00 4.185.350,00 492.120,60 443.434,29 7.652.527,56 8.095.961,85 8.588.082,45 35.604.575,52 35.604.575,52 852.619,31 597.227,28 1.449.846,59 9.267.012,86 59.094.867,42

Kapitalerhöhung-�oder�
herabsetzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Einstellung�in�bzw.�Entnahme�
aus�Rücklagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Ausschüttung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sonstige�Veränderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -5.856,97 -5.856,97 -247.600,34 -253.457,31

Änderungen�des�
Konsolidierungskreises� 0,00 0,00 0,00 -46.776,19 0,00 -46.776,19 0,00 0,00 -46.776,19
Konzernjahresergebnis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.111.721,41 3.111.721,41 734.443,81 734.443,81 3.846.165,22

Stand�am�31.12.2025 4.200.000,00 -14.650,00 4.185.350,00 445.344,41 443.434,29 7.652.527,56 8.095.961,85 8.541.306,26 38.716.296,93 38.716.296,93 846.762,34 1.331.671,09 2.178.433,43 9.019.412,52 62.640.799,14

Summe

Kapitalrücklage Gewinnrücklagen

Summe

Eigenkapital�des�Mutterunternehmens Nicht�beherrschende�Anteile�

Gesamt

(Korrigiertes)�Gezeichnetes�Kapital Rücklagen

Konzern-
Bilanzergebnis,�

welches�der�GIEAG�
AG�zuzurechnen�ist Summe

Nicht�
beherrschende�

Anteile�vor�
Jahresergebnis

Passiver�
Unterschieds-
betrag�aus�der�
Eigenkapital-

konsolidierung

Konzern-�
Jahresergebnis,�
welches�anderen�
Gesellschaftern�
zuzurechnen�ist Summe

Gezeichnetes�
Kapital Eigene�Anteile
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1.�Grundlagen�des�Konzerns

1.1.�Geschäftsmodell

  

            



             

         

         

              

           

 



 

 

 





            







1.2.�Konzernstrategie

   

       

 

         





              

        

1
GIEAG Gruppe ! GIEAG Konzern ! Konzern, nachfolgend „GIEAG“

2


3


4

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             

     



         

    

     



          

   

            

          

 

         

           



1.3.�Organisationsstruktur

1.3.1.�Rechtliche�Konzernstruktur

 

          

 

           

 

 

  

        

          

       



            

            

   

         

5


6


7

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         

 



 

 



             



1.3.2.�Geschäftsfelder



           

             





 

  

         





   



          

 



 

 

         

       

      

 



           

            

 

          

 

XM4WMGP782
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2.�Wirtschaftsbericht

2.1.�Wirtschaftliches�Umfeld

Globales Umfeld: 



     



 





        





8

Deutsche Wirtschaft:





 









 

              

           

9

Inflation und Zinspolitik:

              



         







 


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 

1010

     

 

  

               

            

          

1111

Immobilienmarkt:

         



             

          





            



Wohnungsbau:



            

  

 




 

– 

– 


 









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             



    



 1414

Bau- und Materialkosten:

            

      



               

         

         

 

 

1515

2.2.�Geschäftsverlauf



         











           

       



           



              









 
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



          

          

        





    

  

 





2.2.1.�Projekte



arcum, Stuttgart:

           

           

          

 



 

 

         

        



   



Gaggenau I und Gaggenau II, Gaggenau:

XM4WMGP782
https://www.getinsign.de/trust/

https://www.getinsign.de/trust/
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            

        

         



            



 

          









          

 

            



Gerlingen-Work, Gerlingen:

          

 

           

         









         

 



        

 



              

 
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

          

          



            



Heinzelmann Areal, Reutlingen:

     

 

           





           

           

         



   

         





              

      



Kirschgarten und Süd. Leben, Geretsried:

 

 




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KWARTIER Works, Karlsruhe:

 

            



              



          

          

       

         

 

  

         





KWARTIER Homes, Karlsruhe:

              





           

          

             



              







        







Leipheim II, Leipheim b. Ulm:

XM4WMGP782
https://www.getinsign.de/trust/

https://www.getinsign.de/trust/
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         



         

        



         

         

      

        





       

         



MayOffice und MayLiving, Stuttgart:



          







  



          



 



oha works, Oberhaching b. München: 





          



XM4WMGP782
https://www.getinsign.de/trust/

https://www.getinsign.de/trust/


Anlage 6
Seite 1313











           

 

          

 





            



            

 









 

          



Schkeuditz West, Gewerbe- und Logistikpark Schkeuditz b. Leipzig:



           







               




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             







Speicher, Binsfeld und Baumholder:



           

              



The Nest, Ottobrunn:

  

 

 

 

           

 

          

   

     

            



             



            













        

          

 

          

           
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          

       



2.3.�Wirtschaftliche�Lage

2.3.1.�Gesamtaussage�des�Vorstandes

 

         

          



        
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

            

    

 

        

 





          



 

         





          











 

 
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       







 

              



2.3.2.�Ertragslage�des�Konzerns

        

        

           









             

             





        

           







  

  







 

 




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



 

 





 

          



2.3.3.�Vermögenslage�des�Konzerns

             





  

           















         



 



 








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      

   

 

          

          

              



        



 



            

            





          



              



2.3.4.�Finanzlage�des�Konzerns

















             



   

         




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



3.�Entwicklung�der�Chancen�und�Risiken

3.1.�Management�der�Chancen�und�Risiken

           



           

             







            

          



 

           

           



     



3.2.�Chancen







       

         





 

         





XM4WMGP782
https://www.getinsign.de/trust/

https://www.getinsign.de/trust/


Anlage 6
Seite 2020



         
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
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3.3.�Risiken

Im Folgenden wird auf die Risiken (Nettobetrachtung, Bewertung nach Rangfolge) eingegangen.





         



         

          

        

             

       



          





           

          



            

 





 

      

 

       


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          

       

     



         
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

      

          



            



            

 



            







 

           



 



      









          

        





           

         
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

       



            

          



           

          

 

         

          

           

             

  

           





           

          

           


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





            



           

 



4.�Prognosebericht

4.1.�Künftige�wirtschaftliche�Rahmenbedingungen

Globales Wirtschaftswachstum:





 







1616

Deutsche Wirtschaft:

         

   

        





         

         






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

1717

Zinsentwicklung:

 

              









1818

Immobilienmarkt:



          



         

        







  



1919

Büro- und Wohnimmobilien:





1717
– 



1818


 



1919
 


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           

           

           

          



     

           

     

2020

 

        



    



                 



         



           



2121

4.2.�Strategische�Ausrichtung

            

        





         



            

         

 

2020

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               







           

          

          



4.3.�Erwartete�Entwicklung�der�Ertrags-,�Vermögens- und�Finanzlage

           

          

          



         





           

           



          











           

           

        



 



           

2222



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



          





          

         








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BESTÄTIGUNGSVERMERK DES UNABHÄNGIGEN ABSCHLUSSPRÜFERS 

An die GIEAG Immobilien AG, München

Prüfungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der GIEAG Immobilien AGAG, München, und ihrer Tochter-

gesellschaften (der Konzern) - bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2025,

der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, dem Konzerneigenkapitalspiegel und der Kon-

zernkapitalflussrechnung für das Geschäftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2025

sowie dem Konzernanhang, einschließlich der Darstellung der Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden - geprüft. Darüber hinaus haben wir den Konzernlagebericht der

GIEAG Immobilien AGAG, München, für das Geschäftsjahr vom 1. Januar bis zum

31. Dezember 2025 geprüft. Die in der Anlage genannten Bestandteile des Konzernlagebe-

richts haben wir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich gege-

prüft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnisse

• entspricht der beigefügte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-

schen handelsrechtlichen Vorschriften und vevermittelt unter Beachtung der deutschen

Grundsätze ordnungsmäßiger Buchführung ein den tatsächlichen Verhältnissen entspre-

chendes Bild der Vermögens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2025 so-

wie seiner Ertragslage für das Geschäftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2025

und

• vevermittelt der beigefügte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der La-

ge des Konzerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Ein-

klang mit dem Konzernabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und

stellt die Chancen und Risiken der zukünftigen Entwicklung zutreffend dar. Unser

Prüfungsurteil zum Konzernlagebericht erstreckt sich nicht auf den Inhalt der in der

Anlage genannten Bestandteile des Konzernlageberichts.

Gemäß § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklären wir, dass unsere Prüfung zu keinen Einwendun-

gen gegen die Ordnungsmäßigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts

geführt hat.
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               Grundlage für die Prüfungsurteile

Wir haben unsere Prüfung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Über-

einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vovom Institut der Wirtschaftsprüfer (IDW)

festgestellten deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger Abschlussprüfung durchgeführt. UnUn-

sere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsätzen ist im Abschnitt „Verantwor-

tung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Konzernabschlusses und des

Konzernlageberichts“ unseres Bestätigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind

vovon den Konzernunternehmen unabhängig in Übereinstimmung mit den deutschen handels-

rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen BeBe-

rufspflichten in Übereinstimmung mit diesen Anforderungen erfüllt. Wir sind der Auffassung,

dass die vovon uns erlangten Prüfungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als

Grundlage für unsere Prüfungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht

zu dienen.

Hinweis zur Hervorhebung eines Sachverhalts - Liquiditätsrisiko

Wir veverweisen auf die Ausführungen des Vorstandes im Lagebericht, welche die Bedeutung

einer ausreichenden Liquiditätsdeckung für die Aufrechterhaltung des Geschäftsbetriebs bebe-

tonen. 

Zur Sicherstellung der Liquidität plant die Gesellschaft im Geschäftsjahr 2026 die Veräuße-

rung und Refinanzierung verschiedener Projekte. Der Vorstand hat hierfür konkrete Maßnah-

men eingeleitet bzw. in Planung und steht in einem kontinuierlichen Austausch mit seinen Fi-

nanzierungspartnern. Die erfolgreiche Umsetzung dieser Maßnahmen hängt insbesondere

vovom weiteren Marktumfeld sowie von der Entwicklung der Bau- und Finanzierungskosten ab.

Sollte es zu Verzögerungen bei geplanten Veräußerungen oder Refinanzierungen kommen

oder sich das Marktumfeld ungünstig entwickeln, könnte dies die Liquiditätssituation der Ge-

sellschaft beeinträchtigen und wäre bei der Beurteilung der Fortführungsprognose zu berück-

sichtigen.

Unsere Prüfungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht sind diesbezüg-

lich nicht modifiziert.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter für den Konzernabschluss und den
Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind veverantwortlich für die Aufstellung des Konzernabschlusses,

der den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen ent-

spricht, und dafür, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsätze

ordnungsmäßiger Buchführung ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der
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Vermögens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vevermittelt. Ferner sind die gesetzlichen

Vertreter verantwortlich für die internen Kontrollen, die sie in Übereinstimmung mit den deut-

schen Grundsätzen ordnungsmäßiger Buchführung als notwendig bestimmt haben, um die

Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermöglichen, der frei vovon wesentlichen falschen

Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung

und Vermögensschädigungen) oder Irrtümern ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafür veverant-

wortlich, die Fähigkeit des Konzerns zur Fortführung der Unternehmenstätigkeit zu beurtei-

len. Des WeWeiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der

Fortführung der Unternehmenstätigkeit, sofern einschlägig, anzugeben. Darüber hinaus sind

sie dafür veverantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfüh-

rung der Unternehmenstätigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsächliche oder rechtliche

Gegebenheiten entgegenstehen.

Außerdem sind die gesetzlichen Vertreter veverantwortlich für die Aufstellung des Konzernla-

geberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild vovon der Lage des Konzerns vevermittelt sowie

in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen

gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukünftigen Entwick-

lung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich für die Vorkeh-

rungen und Maßnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstel-

lung eines Konzernlageberichts in Übereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen ge-

setzlichen Vorschriften zu ermöglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise für die

Aussagen im Konzernlagebericht erbringen zu können.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich für die Überwachung des Rechnungslegungsprozesses der

Gesellschaft zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.

Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Konzernabschlusses undnd
des Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darüber zu erlangen, ob der Konzernab-

schluss als Ganzes frei vovon wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund vovon dolosen

Handlungen oder Irrtümern ist, und ob der Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes

Bild vovon der Lage des Konzerns vevermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem

Konzernabschluss sowie mit den bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang

steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der

zukünftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestätigungsvermerk zu erteilen,

der unsere Prüfungsurteile zum Konzernabschluss der unsere Prüfungsurteile zum

Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maß an Sicherheit, aber keine Garantie dafür, dass ei-

ne in Übereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprü-

fer (IDW) festgestellten deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger Abschlussprüfung durchge-

führte Prüfung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen

können aus dolosen Handlungen oder Irrtümern resultieren und werden als wesentlich ange-

sehen, wenn vevernünftigerweise erwartet werden könnte, dass sie einzeln oder insgesamt die

auf der Grundlage dieses Konzernabschlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirt-

schaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

WäWährend der Prüfung üben wir pflichtgemäßes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Darüber hinaus

• identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Kon-

zernabschluss und Konzernlagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtümern,

planen und führen Prüfungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlan-

gen Prüfungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage für unsere

Prüfungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende

wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist höher als das Risiko, dass eine

aus Irrtümern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da do-

lose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Fälschungen, beabsichtigte Unvollständig-

keiten, irreführende Darstellungen bzw. das Außerkraftsetzen interner Kontrollen beinhal-

ten können.

• erlangen wir ein Verständnis von den für die Prüfung des Konzernabschlusses relevanten

internen Kontrollen und den für die Prüfung des Konzernlageberichts relevanten

Vorkehrungen und Maßnahmen, um Prüfungshandlungen zu planen, die unter den UmUm-

ständen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prüfungsurteil zur Wirksamkeit

der internen Kontrollen des Konzerns bzw. dieser Vorkehrungen und Maßnahmen abzu-

geben.

• beurteilen wir die Angemessenheit der vovon den gesetzlichen Vertretern angewandten

Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern

dargestellten geschätzten Werte und damit zusammenhängenden Angaben.

• ziehen wir Schlussfolgerungen über die Angemessenheit des vovon den gesetzlichen Ver-

tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortführung der Unternehmens-

tätigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prüfungsnachweise, ob eine wesentliche

Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bebe-

deutsame Zweifel an der Fähigkeit des Konzerns zur Fortführung der Unternehmenstätig-
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keit aufwerfen können. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsi-

cherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestätigungsvermerk auf die dazugehörigen An-

gaben im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht aufmerksam zu machen oder,

falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prüfungsurteil zu modifizieren.

Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres

Bestätigungsvermerks erlangten Prüfungsnachweise. Zukünftige Ereignisse oder Gege-

benheiten können jedoch dazu führen, dass der Konzern seine Unternehmenstätigkeit

nicht mehr fortführen kann.

• beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Konzernabschlusses insgesamt ein-

schließlich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden GeGe-

schäftsvorfälle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung

der deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger Buchführung ein den tatsächlichen Verhält-

nissen entsprechendes Bild der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vever-

mittelt.

• planen wir die Konzernabschlussprüfung und führen sie durch, um ausreichende geeigne-

te Prüfungsnachweise für die Rechnungslegungsinformationen der Unternehmen oder

Geschäftsbereiche innerhalb des Konzerns einzuholen als Grundlage für die Bildung der

Prüfungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht. Wir sind veverant-

wortlich für die Anleitung, Beaufsichtigung und Durchsicht der für Zwecke der Konzernab-

schlussprüfung durchgeführten Prüfungstätigkeiten. Wir tragen die alleinige Verantwor-

tung für unsere Prüfungsurteile.

• beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine

Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.

• führen wir Prüfungshandlungen zu den vovon den gesetzlichen Vertretern dargestellten zuzu-

kunftsorientierten Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeig-

neter Prüfungsnachweise vovollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten

Angaben vovon den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen

nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus

diesen Annahmen. Ein eigenständiges Prüfungsurteil zu den zukunftsorientierten Anga-

ben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erer-

hebliches unvermeidbares Risiko, dass künftige Ereignisse wesentlich vovon den zukunfts-

orientierten Angaben abweichen.
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