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Bilanz zum 31. Dezember 2017 Seite 1
AKTIVA PASSIVA
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro Euro Euro
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermégensgegenstande |. Gezeichnetes Kapital 4.200.000,00 4.200.000,00
eigene Anteile 44.950,00- 44.950,00-
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie eingefordertes Kapital 4.155.050,00 4.155.050,00
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 14.779,00 6.612,00
Il. Kapitalriicklage 93.366,60 93.366,60
Il. Sachanlagen
Ill. Gewinnrlcklagen
1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 281.340,61 199.140,00
2. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0,00 4.621,85 gesetzliche Ricklage 443.434,29 332.944,15
281.340,61 203.761,85
IV. Bilanzgewinn 3.626.002,48 2.523.901,75
Finanzanlagen
B. Rickstellungen
Anteile an verbundenen Unternehmen 2.742.723,67 4.460.329,67
sonstige Ruckstellungen 785.692,50 437.107,40
B. Umlaufvermogen
C. Verbindlichkeiten
I. Vorrate
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 2.176.228,29 2.942.243,44
in Ausfiihrung befindliche Bauauftrage 792.334,00 772.334,00 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 252.071,69 765.837,45
3. Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unter-
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande nehmen 11.288.557,64 9.979.302,30
4. sonstige Verbindlichkeiten 2.936.944.,43 3.703.545,59
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 219.139,78 141.015,90 16.653.802,05 17.390.928,78
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 15.873.186,21 15.201.339,13 - davon aus Steuern Euro 245.039,68
3. sonstige Vermdgensgegenstande 2.663.445.68 1.989.997.47 (Euro 82.415,63)
18.755.771,67 17.332.352,50 - davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
Euro 600,00 (Euro 9.802,26)
IIl. Wertpapiere
sonstige Wertpapiere 235.443,34 0,00
Ubertrag 22.822.392,29 22.775.390,02 Ubertrag 25.757.347,92 24.933.298,68
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AKTIVA PASSIVA
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro Euro Euro
Ubertrag 22.822.392,29 22.775.390,02 Ubertrag 25.757.347,92 24.933.298,68
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks 2.917.538,64 2.153.549,58
C. Rechnungsabgrenzungsposten 17.416,99 4.359,08
25.757.347,92 24.933.298,68 25.757.347,92 24.933.298,68

Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft
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Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro
1. Umsatzerlose 3.806.879,50 3.915.467,87
2. sonstige betriebliche Ertrage 112.981,72 89.767,63
3. Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 401.363,35 1.531.928,06
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 1.671.293,74 1.432.718,22
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fur
Unterstiitzung 197.276,20 143.751.19
1.868.569,94 1.576.469,41
5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens
und Sachanlagen 59.134,84 32.888,22
6. sonstige betriebliche Aufwendungen 1.215.640,51 1.238.226,29
- davon Aufwendungen aus der Wahrungsumrechnung Euro 27,23
(Euro 0,00)
7. Ertrage aus Beteiligungen 2.282.394,00 1.000.000,00
- davon aus verbundenen Unternehmen Euro 2.282.394,00
(Euro 1.000.000,00)
8. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 374.884,97 278.382,44
- davon aus verbundenen Unternehmen Euro 319.078,89
(Euro 226.045,84)
9. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des
Umlaufvermdgens 966,52 0,00
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 818.507,92 502.375,61
- davon an verbundene Unternehmen Euro 230.754,33
(Euro 214.845,88)
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,58- 0,81-
12. Ergebnis nach Steuern 2.212.957,69 401.731,16
13. sonstige Steuern 3.154,82 2.053,67
14. Jahresiiberschuss 2.209.802,87 399.677,49
15. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 2.523.901,75 3.141.420,13
16. Einstellungen in Gewinnriicklagen
in die gesetzliche Ricklage 110.490,14 19.983,87
17. Ausschittung 997.212,00 997.212,00
18. Bilanzgewinn 3.626.002,48 2.523.901,75
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l. Allgemeine Angaben zum Unternehmen

Die GIEAG Immobilien AG hat ihren Sitz in Minchen. Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts
Muinchen unter der Registernummer HRB 130721 eingetragen.

ll. Angaben zu Inhalt und Gliederung des Jahresabschlusses

Die Gesellschaft wurde mit Satzung vom 07.12.1999 errichtet.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2017 wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungsvorschrif-
ten des Handelsgesetzbuches aufgestellt. Erganzend wurden die Regelungen des AktG beachtet.

Die Gesellschaft weist die GroRenmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft gemal § 267 Abs. 1
HGB auf.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.
lll. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermoégensgegenstande sind mit den Anschaffungskosten abzuglich der li-
nearen Abschreibung angesetzt worden.

Das Sachanlagevermégen wurde mit den Anschaffungskosten vermindert um planmafige Ab-
schreibungen angesetzt. Es wurde die lineare Abschreibungsmethode gewahlt. Der Abschrei-
bungszeitraum entspricht der fir zulassig gehaltenen brancheniblichen Nutzungsdauer bzw. den
voraussichtlichen Restnutzungsdauern. Die Geringwertigen Wirtschaftsglter wurden im Anschaf-
fungsjahr voll abgeschrieben.

Das Finanzanlagevermoégen ist mit den Anschaffungskosten bzw. mit dem niedrigeren beizule-
genden Wert bilanziert.

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt. Bei der Bewertung wird
das strenge Niederstwertprinzip beachtet.

Die Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstande wurden mit den Nennbetragen bzw.
mit dem am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert ausgewiesen. Erkennbare Einzelrisi-
ken wurden durch Einzelwertberichtigungen berucksichtigt.

Die Wertpapiere des Umlaufvermégens sind unter Berlcksichtigung des strengen Niederst-
wertprinzips mit dem Kurswert bzw. als Hochstwert mit den Anschaffungskosten bilanziert.

Bei den Guthaben bei Kreditinstituten erfolgte der Ansatz mit dem Nennwert.

Die Rechnungsabgrenzungsposten wurden mit den Nennbetragen angesetzt.

ACTIO Revision und Treuhand GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft
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Die Riickstellungen sind in Hohe des Betrages angesetzt, der nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendig ist. Die erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen wurden be-
ricksichtigt. Die Bewertung erfolgt mit dem vorsichtig geschatzten Erflillungsbetrag. Rickstellun-
gen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem laufzeitadaquaten durch-
schnittlichen Marktzins der vergangenen sieben Jahre abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfullungsbetragen passiviert.

IV. Erlauterungen zur Bilanz

Die Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstande weisen folgende Restlaufzeiten auf:

davon Restlaufzeit

Art der Forderungen bis 1 Jahr groRer 1 Jahr
Euro Euro

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 219.139,78 0,00
(Vj.: 141.015,90) (Vj.: 0,00)
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 15.873.186,21
(Vj.: 0,00) (Vj.: 15.201.339,13)
Sonstige Vermogensgegenstande 610.485,60 2.052.960,08
(Vj.: 274.171,91) (Vj.: 1.715.825,56)
Gesamt 829.625,38 17.926.146,29

(Vj.: 415.187,81)  (Vj.: 16.917.164,69)

Bei den Forderungen gegen verbundene Unternehmen bestehen in Hohe von TEUR 1.243 Mit-
zugehorigkeiten zu den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und in Héhe von TEUR
14.630 Mitzugehorigkeiten zu den sonstigen Vermdgensgegenstanden.

Das Grundkapital betragt Euro 4.200.000,00 und ist eingeteilt in 4.200.000,00 auf den Inhaber
lautende Stlickaktien.

Der Bilanzgewinn hat sich wie folgt entwickelt:

Bilanzgewinn zum 31.12.2016 Euro 2.523.901,75
Jahresuberschuss 2017 Euro 2.209.802,87
Einstellung in die gesetzliche Ricklage 2017 Euro -110.490,14
Ausschittung 2017 Euro -997.212,00
Bilanzgewinn zum 31.12.2017 Euro 3.626.002,48

ACTIO Revision und Treuhand GmbH
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Der Vorstand wird der Hauptversammlung vorschlagen, den zum 31. Dezember 2017 ausgewiese-
nen Bilanzgewinn in Hohe von Euro 1.495.818,00 auszuschitten und den Restbetrag in Héhe von
Euro 2.130.184,48 auf neue Rechnung vorzutragen.

Eine gesetzliche Riicklage gemal § 150 AktG wurde im Berichtsjahr in Hohe von 5% des Jahres-
Uberschusses abgebildet.

Die Berichtsgesellschaft halt zum Bilanzstichtag 44.950 eigene Stlickaktien zur Gewinnung strate-
gischer Investoren sowie zur Finanzierung von Akquisitionen (§ 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG), fur die sie
im Juli 2013 und Januar 2012 erworben hat. Der rechnerische Nennwert der eigenen Anteile be-
tragt zum Bilanzstichtag EUR 44.950. Der Anteil am Grundkapital zum Bilanzstichtag betragt
1,1 %.

Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen bestehen in voller Hohe Mit-
zugehorigkeiten zu den sonstigen Verbindlichkeiten.

Bezliglich der Laufzeiten der Verbindlichkeiten wird auf den als Anlage beigefiigten Verbindlich-
keitenspiegel verwiesen.

Die Verbindlichkeiten gegentber der Merkur Bank in Hohe von TEUR 851 sind mit Grundschulden
am Objekt Nahe Dr.-Rank-Str. in Emmering in Hohe von TEUR 580 sowie durch Abtretung der
Rechte und Anspriiche gegeniber den Kaufern aus dem Verkauf dieser Grundstlicke besichert.

Die Verbindlichkeiten gegenliber der Sparkasse Eschenbach in Hohe von TEUR 1.200 sind mit
Grundschulden am Objekt Bischof-Schraml-Str. in Erbendorf in Hohe von TEUR 6.000 besichert.

V. Haftungsverhiltnisse

I. S. d. § 251 HGB bestanden zum Bilanzstichtag gegenliber Darlehensgebern zugunsten von ver-
bundenen Unternehmen Haftungsverhalinisse aus Birgschaften, Gewahrleistungsvertragen sowie
Haftungsverhaltnisse aus der Bestellung von Sicherheiten fir fremde Verbindlichkeiten in Hohe
von insgesamt TEUR 17.940 (Vj. TEUR 11.940). Aufgrund der wirtschaftlich stabilen Situation der
Unternehmen rechnet die Gesellschaft derzeit nicht mit einer Inanspruchnahme.

Die GIEAG Immobilien AG hat lhre Anteile an der GIEAG Projekt 110 GmbH, an der GIEAG Pro-
jekt 170 GmbH und an der GIEAG Projekt 270 GmbH zur Sicherung der Darlehensverbindlichkei-
ten bei der KSK Esslingen verpfandet.

ACTIO Revision und Treuhand GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft
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VI. Sonstige Pflichtangaben

Die Gesellschaft beschaftigte im Geschaftsjahr 2017 durchschnittlich 22 Arbeitnehmer.
Organmitglieder

Wahrend des abgelaufenen Geschaftsjahres gehdrten die folgenden Personen dem Vorstand an:

Herr Philipp Pferschy, m. a. hsg, Miinchen
Herr Thomas Mannel, Dipl.-Betriebswirt, Miinchen

Dem Aufsichtsrat gehorten folgende Personen an:
Herr Dr. Oscar Kienzle, Stiftungsvorstand, Kirchberg/Tirol (Osterreich) (Vorsitzender)

Herr Alexander Pferschy, Dipl.-Ing., Miinchen (stellvertretender Vorsitzender)
Herr Glinter Koller, Rechtsanwalt, Minchen

AR ////

Philipp Pferschy Th mas Mannel
Vorstand ‘ Vorstand

ACTIO Revision und Treuhand GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft
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Gesamtbetrag davon Restlaufzeit
Art der Verbindlichkeiten bis 1 Jahr mehr als 1 Jahr Uber 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro

Verbindlichkeiten gegenilber Kreditinstituten 2.176.228,29 2.107.174,81 69.053,48 0,00
(Vj.: 2.942.243,44) (Vj.: 2.864.737,06) (Vj.: 77.506,38) (Vj.: 0,00)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 252.071,69 252.071,69 0,00 0,00
(Vj.: 765.837,45) (Vj.: 765.837,45) (Vj.: 0,00) (Vj.: 0,00)
Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmer 11.288.557,64 0,00 11.288.557,64 0,00
(Vj.: 9.979.302,30) (Vj.: 0,00) (Vj.: 9.979.302,30) (Vj.: 0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 2.936.944,43 462.077,43 2.474.867,00 0,00
(Vj.: 3.703.545,59) (Vj.: 3.353.545,59) (Vj.: 350.000,00) (Vj.: 0,00)
16.653.802,05 2.821.323,93 13.832.478,12 0,00
(Vi.: 17.390.928 78) (Vj.: 6.984.120.10) (Vj.: 10.406.808.68) (Vj.: 0.00)

ACTIO Revision und Treuhand GmbH
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BESTATIGUNGSVERMERK DER ABSCHLUSSPRUFERIN

An die GIEAG Immobilien Aktiengesellschaft, Miinchen:

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung der GIEAG Immobilien Aktienge-
sellschaft, Miinchen, fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017 gepriift.
Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresab-

schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungs-
méBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBie, die sich auf die Darstellung des durch
den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmiéfiger Buchfiihrung
vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen
werden die Kenntnisse iiber die Geschiftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche und recht-
liche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mogliche Fehler beriicksichtigt.
Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen inter-
nen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung und Jahresab-
schluss iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Be-
urteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschétzun-
gen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grund-

lage fiir unsere Beurteilung bildet.



Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erginzenden Bestim-
mungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmigiger
Buchfiihrung ein den tatsiichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,

Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Griinwald bei Miunchen, den 4. Mai 2018

LKC TREUBEG mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Dr. Stefan Berz Thomas Altenhofer
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Bei Verdffentlichungen oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestitigten Fassung abweichenden Form bedarf
es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestétigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen
wird; wir weisen insbesondere auf § 328 HGB hin.
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