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3 GIEAG Immobilien AG

Der Halbjahresabschluss der GIEAG Immobilien AG (GIEAG) zum 30.06.2018 wird auf der
Unternehmenswebsite verdffentlicht und nicht beim Betreiber des elektronischen Bundesanzeigers
(Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft mbH, K&ln) eingereicht bzw. nicht im elektronischen
Bundesanzeiger bekannt gemacht. Die Gesellschaft ist nach den gesetzlichen Vorschriften nicht
verpflichtet einen Lagebericht aufzustellen.

Gerlingen Work, Gerlingen Stuttgart (von PSK Architekten)
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GIEAG Immobilien AG

Vorwort des Vorstands

Liebe Aktionare, Geschaftspartner und Mitarbeiter,

im ersten Halbjahr 2018 haben wir die positive
Geschéftsentwicklung sehr erfolgreich
fortgesetzt und wichtige Fortschritte bei
unseren Projekten erreicht. Gleichzeitig sind
wir flr die Zukunft sehr zuversichtlich und
sehen uns gut auf Kurs fur unser gesetztes
Jahresziel 2018. Wir erwarten fir das laufende
Geschaftsjahr weiterhin eine
Umsatzsteigerung und  einen  deutlich
positiven Jahresiiberschuss auf

Konzernebene.

Die Aussagekraft unserer Finanzkennzahlen
zum Halbjahr 2018 ist allerdings begrenzt, da
diese auf Basis des Einzelabschlusses erstellt
wurden und nicht im Rahmen eines
konsolidierten Konzernabschlusses. Wir
erzielten in den ersten sechs Monaten 2018 in
der AG einen Umsatz von 1,62 Mio. Euro nach
1,69 Mio. Euro in der Vorjahresperiode. Dabei
setzen sich die Umsatzerldse  der
Einzelgesellschaft insbesondere aus den
Innenumsétzen im Rahmen von
Projektentwicklungs-, Asset-Management-,
Service- und Dienstleistungsvertrdgen sowie
Haftungsvergitungen zusammen. Das
Ergebnis nach Steuern belief sich im ersten
Halbjahr 2018 auf -0,64 Mio. Euro nach -0,02

Mio. Euro ein Jahr zuvor.

Zu den
Konzernebene in den ersten sechs Monaten

operativen Highlights auf
2018 gehdrt der profitable Verkauf eines
Blrokomplexes in  Stuttgart an einen
institutionellen Investor. Wir hatten die rund
5.000 Quadratmeter groBe Blroimmobilie erst
zum Jahreswechsel 2017/2018 leerstehend
Ubernommen und anschlieBend umfassend
saniert. Mit dem Land Baden-Wirttemberg

konnten wir dann gleich zu Jahresbeginn
2018 einen langfristigen Mietvertrag Uber die
gesamte Mietflache abschlieBen. Dies war
natlrlich ein ganz entscheidendes Kriterium
fur den profitablen Verkauf des Objektes so
zeitnah nach der Revitalisierung und bestétigt
noch einmal unsere Expertise im Asset
Management und in der wertschdpfenden
Entwicklung von modernen Immobilien.

Nach Berichtszeitraumende, im Juli 2018, ist
uns ein weiterer Verkauf gelungen. Wir haben
unsere rund 67.000 Quadratmeter groBe
Logistikimmobilie in  Erfurt an einen
institutionellen ~ Gewerbeimmobilien-Investor
fur 53,9 Mio. Euro verduBert. Dadurch fliet
uns ein Gewinnbetrag im unteren zweistelligen
Mio.-Euro-Bereich Zu, den wir im
Jahresabschluss 2018 in unseren Bichern
abbilden werden. Mit dem Logistikkonzern LGI
Logistics Group International GmbH hatten wir
am Jahresende 2017 einen langfristigen
Mietvertrag fir Gber 80 Prozent der gesamten
Nutzflache der Immobilie abschlieBen kénnen.
Auch das spricht fur die Qualitat der Immobilie
und die sehr gute Standortwahl. Mit dem
Verkauf haben wir nun die von uns erreichte
Wertsteigerung des Objekts am Markt heben
kénnen.

Auch bei anderen GroBprojekten haben wir
weitere Erfolge erzielt. Bei ,MayOffice” und
-MayLiving“ auf dem Stuttgarter Pragsattel
konnten wir im Juni 2018 mit dem Bau der
geplanten ca. 70 Eigentumswohnungen sowie
ca. 10.000 Quadratmeter Biro- und
Gewerbeflachen beginnen und haben bereits
in diesem frihen Stadium der Projekte ein
groBes Interesse von potenziellen Mietern und
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Kaufern an den
Gewerbeflachen verzeichnet. Wir wollen die

Wohnungen und

Projekte mit einem Investitionsvolumen von
insgesamt mehr als 70 Mio. Euro in 2020
fertigstellen.

Bei unserem Immobilienprojekt ,Gerlingen
Work"” mit einem Gesamtvolumen im deutlich
zweistelligen Mio.-Euro-Bereich haben wir im
Frihjahr 2018 eine Teilbaugenehmigung
erhalten und daraufhin mit den Erdarbeiten
begonnen. Im Juli haben wir dann die
Baugenehmigung fir das gesamte Projekt
nahe Stuttgart bekommen und sehen uns
weiterhin sehr gut im Plan, das Projekt in zwei
Etappen bis zum Jahr 2020 abzuschlieBen.
Wir errichten auf dem ca. 12500
Quadratmeter groBen Grundstlick in Gerlingen
ein modernes funfstdckiges Burogebdude mit
einer Bruttogeschossflache von ca. 30.000
Quadratmetern. Bereits jetzt haben wir Gber
40 Prozent der geplanten Buroflache
vermieten und mit der Firma Bosch einen
namhaften Ankermieter gewinnen kénnen.

PlanmaBig verlaufen auch die BaumaBnahmen

bei unserem Wohnprojekt ,,Der Kirschgarten®
in Geretsried bei Miinchen und wir konnten

Herzlichst

Phitlpp PfeE rscb/

Vorstand

bereits sémtliche geplanten 68
Eigentumswohnungen, die wir in den drei
Stadthdusern errichten, verkaufen. Parallel
dazu erstellen wir dort ebenfalls bis zum
Frihjahr 2019 ein Mehrfamilienhaus mit 30
Mietwohnungen. Wir verzeichnen auch bei
diesen Wohnungen bereits eine hohe

Nachfrage seitens potenzieller Mieter.

Es ist uns wichtig, unsere Aktiondre auch
weiterhin an unserer positiven
Geschéftsentwicklung zu beteiligen. Fir das
abgelaufene Geschéftsjahr 2017 wurde nach
der Zustimmung der ordentlichen
Hauptversammlung im Juni 2018 eine
Dividende von 0,36 Euro je Aktie gezahlt.
Diese Ausschittung Ubertraf das Niveau des

Vorjahres um 0,12 Euro je Aktie.

Wir wirden uns freuen, wenn Sie uns auch

kinftig ~auf unserem  Wachstumsweg

begleiten.

Wir bedanken uns bei allen Aktionaren flr das
entgegengebrachte Vertrauen und bei unseren
Geschéftspartnern und Mitarbeitern fir die
gute Zusammenarbeit.

—

A M

Thomas Manne

Vorstand
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GIEAG Immobilien AG

Bilanz zum 30. Juni 2018

AKTIVA
30.06.2018 30.06.2017
EUR EUR

A. Anlagevermégen
I Immaterielle Vermdgensgegenstinde

entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche

Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie

Lizenzen an solchen Rechten und Werten 27.757,24 6.145,24
Il.  Sachanlagen

andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 387.751,17 222.156,63
Il Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen 2.742.723,67 4.460.329,67
B. Umlaufvermégen
l.  Vorrate

in Ausflhrung befindliche Bauauftrége 792.334,00 772.334,00
I Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 308.071,08 216.138,52
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 15.392.672,21 15.840.304,37
3. sonstige Vermbgensgegensténde 3.352.262,97 2.313.266,76

19.053.006,26 18.369.709,65

lll.  Wertpapiere
1. sonstige Wertpapiere 983.383,80 333.639,44
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei

Kreditinstituten und Schecks 3.205.836,00 451.932,16
C. Rechnungsabgrenzungsposten 1.758,00 7.796,00

27.194.550,14

24.624.042,79
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PASSIVA
30.06.2018 30.06.2017
EUR EUR
A.  Eigenkapital
I Gezeichnetes Kapital 4.200.000,00 4.200.000,00
eigene Anteile -44.950,00 -44.950,00
eingefordertes Kapital 4.155.050,00 4.155.050,00
Il Kapitalriicklage 93.366,60 93.366,60
. Gewinnriicklagen
gesetzliche Ricklage 443.434,29 332.944,15
IV." Bilanzgewinn 2.990.412,38 2.501.497,73
B. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen 0,00 7.668,00
2. sonstige Rlckstellungen 1.256.472,50 487.410,18
1.256.472,50 495.078,18
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber 3.186.999,14 4.135.425,95
Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 233.282,29 259.889,55
3.  Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen 12.031.852,89 9.829.057,15
4. sonstige Verbindlichkeiten 2.803.680,05 2.821.733,48

18.255.814,37

27.194.550,14

17.046.106,13

24.624.042,79
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Gewinn- und Verlustrechnung 01.01. - 30.06.18

10.

11.

12.

13.

14.

Umsatzerlése

sonstige betriebliche Ertrdge

Materialaufwand
Aufwendungen fir bezogene Leistungen

Personalaufwand

Léhne und Gehélter
soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstiitzung

Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegensténde des

Anlagevermdgens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag

Gewinnvortrag

Bilanzgewinn

-1.402.217,74

-117.867,14 -1.520.084,88

30.06.2018 30.06.2017
EUR EUR

1.623.138,24 1.691.874,64
54.844,67 40.056,22
-20.589,80 -414.955,51
-856.873,54
-33.227,47 -25.856,76
-699.090,68 -394.448,51
213.687,05 193.821,88
-2561.138,15 -245.254,38
0,00 -7.668,00
-632.461,02 -19.303,96
-3.129,08 -3.100,06
-635.590,10 -22.404,02
3.626.002,48 2.523.901,75
2.990.412,38 2.501.497,73
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Anhang zum Zwischenabschluss zum 30. Juni 2018

I. Allgemeine Angaben zum Unternehmen

Die Gesellschaft GIEAG Immobilien AG hat ihren Sitz in Minchen. Sie ist im Handelsregister des
Amtsgerichts Munchen unter der Registernummer HRB 130721 eingetragen.

Il. Angaben zu Inhalt und Gliederung des Zwischenabschlusses

Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft wurde mit Satzung vom 07.12.1999 errichtet.

Der Zwischenabschluss zum 30.06.2018 wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften
des Handelsgesetzbuches aufgestellt. Ergdnzend wurden die Regelungen des AktG beachtet. Die
Gesellschaft weist die GroBenmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft gemaB § 267 Abs. 1 HGB
auf.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

lll. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermégensgegenstande sind mit den Anschaffungskosten abzlglich der linearen
Abschreibung angesetzt worden.

Das Sachanlagevermégen wurde mit den Anschaffungskosten vermindert um planmaBige
Abschreibungen angesetzt. Es wurde die Ilineare Abschreibungsmethode gewahlt. Der
Abschreibungszeitraum entspricht der flir zulassig gehaltenen brancheniblichen Nutzungsdauer bzw.
den voraussichtlichen Restnutzungsdauern. Die Geringwertigen Wirtschaftsgliter wurden im
Anschaffungsjahr voll abgeschrieben.

Das Finanzanlagevermégen ist mit den Anschaffungskosten bzw. mit dem niedrigeren
beizulegenden Wert bilanziert.

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt. Bei der Bewertung wird
das strenge Niederstwertprinzip beachtet.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande wurden mit den Nennbetrdgen bzw. mit
dem am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert ausgewiesen. Erkennbare Einzelrisiken
wurden durch Einzelwertberichtigungen beriicksichtigt.

Die Wertpapiere des Umlaufvermégens sind unter Berlcksichtigung des strengen
Niederstwertprinzips mit dem Kurswert bzw. als Hochstwert mit den Anschaffungskosten bilanziert.

Das Guthaben bei Kreditinstituten erfolgte der Ansatz mit dem Nennwert.

Die Rechnungsabgrenzungsposten wurden mit den Nennbetrdgen angesetzt.

Die Ruckstellungen sind in Héhe des Betrages angesetzt, der nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendig ist. Die erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen wurden

berlcksichtigt. Die Bewertung erfolgt mit dem vorsichtig geschétzten Erflllungsbetrag.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erflllungsbetrdgen passiviert.
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IV. Erlduterungen zur Bilanz

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstiande weisen folgende Restlaufzeiten auf:

davon Restlaufzeit

Art der Forderung bis 1 Jahr groéBer 1 Jahr
in EUR in EUR
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 308.071,08 0,00
(Vj.: 216.138,52) (Vj.: 0,00)
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 15.392.672,21
(Vj.: 0,00) (Vj.: 15.840.304,37)
Sonstige Vermdgensgegenstande 1.336.422,55 2.015.840,42
(Vj.: 333.883,27) 1.979.383,49) i

Gesamt

1.644.493,63
(Vj.: 550.021,79)

17.408.512,63
(Vj: 17.819.687,86)

Bei den Forderungen gegen verbundene Unternehmen bestehen in Héhe von TEUR 536
Mitzugehdrigkeiten zu den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und in Héhe von TEUR
14.857 Mitzugehdrigkeiten zu den sonstigen Vermdgensgegenstanden.

Das Grundkapital betrdgt Euro 4.200.000,00 und ist eingeteilt in 4.200.000,00 auf den Inhaber

lautende Stlickaktien.

Die Berichtsgesellschaft halt zum Bilanzstichtag 44.950 eigene Stilickaktien zur Gewinnung
strategischer Investoren sowie zur Finanzierung von Akquisitionen (§ 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG), die sie im
Juli 2013 und Januar 2012 erworben hat. Der rechnerische Nennwert der eigenen Anteile betragt zum
Bilanzstichtag EUR 44.950. Der Anteil am Grundkapital zum Bilanzstichtag betragt 1,1 %.

Die Verbindlichkeiten weisen folgende Restlaufzeiten auf:

Art der Verbindlichkeit bis 1 Jahr mehr als 1 Jahr  Uber 5 Jahre
in EUR in EUR in EUR

Verb. gegeniber Kreditinstituten 3.017.827,14 169.172,00 0
(Vj.: 2.864.939,55) (Vj.: 1.270.486,40) (Vj.: 0)
Verb. aus Lieferungen und Leistungen 233.282,29 0 0
(Vj.: 259.889,55) (Vj.: 0) (Vj.: 0)
Verb. geg. verbundenen Unternehmen 0 12.031.852,89 0
(Vj.: 0) (Vj.: 9.829.057,15) (Vj.: 0)
Sonstige Verbindlichkeiten 258.415,55 2.545.264,50 0
(Vj.: 404.227,86) (Vj.: 2.417.505,62) (Vj.: 0)
Gesamt 3.509.524,98 14.746.289,39 0
(Vj.: 3.529.056,96)  (Vj.: 13.517.049,17) (Vj.: 0)
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Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen bestehen in voller Héhe
Mitzugehdrigkeiten zu den sonstigen Verbindlichkeiten.

Die Verbindlichkeiten gegentiber der Merkur Bank in Hohe von TEUR 846 sind mit Grundschulden am
Objekt Dr.-Rank-Str. in Emmering in H6he von TEUR 580 sowie durch Abtretung der Rechte und
Anspriiche gegenliber Kaufern aus dem Verkauf dieser Grundstiicke besichert.

Die Verbindlichkeiten gegeniber der Sparkasse Eschenbach in Hohe von TEUR 1.200 sind mit
Grundschulden am Objekt Bischof-Schraml-Str. in Erbendorf in Hohe von TEUR 6.000 besichert.

V. Haftungsverhiltnisse

I.S.d. § 251 HGB bestanden zum Bilanzstichtag gegeniiber Darlehensgebern zugunsten von
verbundenen Unternehmen Haftungsverhalinisse aus Birgschaften, Gewahrleistungsvertragen sowie
Haftungsverhaltnisse aus der Bestellung von Sicherheiten fir fremde Verbindlichkeiten in H6he von
insgesamt TEUR 27.440 (Vj. TEUR 18.178). Aufgrund der wirtschaftlich stabilen Situation der
Unternehmen rechnet die Gesellschaft derzeit nicht mit einer Inanspruchnahme.

Die GIEAG Immobilien AG hat Ihre Anteile an der GIEAG Projekt 110 GmbH, an der GIEAG Projekt
170 GmbH und an der GIEAG Projekt 270 GmbH zur Sicherung der Darlehensverbindlichkeiten bei
der KSK Esslingen verpféandet.

VIl. Sonstige Pflichtangaben

Organmitglieder

Wahrend des ersten Halbjahres gehérten die folgenden Personen dem Vorstand an:

Herr Philipp Pferschy, m.a. hsg, Minchen
Herr Thomas Méannel, Dipl.-Betriebswirt, Mlinchen

Dem Aufsichtsrat gehérten folgende Personen an:
Herr Dr. Oscar Kienzle, Stiftungsvorstand, Kirchberg/Tirol (Osterreich) (Vorsitzender)
Herr Alexander Pferschy, Dipl.-Ing., Miinchen (stellvertretender Vorsitzender)

Herr Glnter Koller, Rechtsanwalt, Minchen.

Mduinchen, 28.09.2018

NS> ﬁ //M/--/[ |

Vorstand Vorstand
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May Living Stuttgart, MaybachstraBe Stuttgart (von taktics GmbH)
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GIEAG Immobilien AG
OettingenstraBe 35
D-80538 Munchen

T +49 89 290516-0

F +49 89 290516-11
gieag.de
info@gieag.de

Datum der Veréffentlichung: Oktober 2018

13/13



