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Maybachstralle, Stuttgart (Visualisierung: kresings)

Der Halbjahresabschluss der GIEAG Immobilien AG (GIEAG) zum 30.06.2016 wird auf der
Unternehmenswebsite veroffentlicht und nicht beim Betreiber des elektronischen Bundesanzeigers
(Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft mbH, Koln) eingereicht bzw. nicht im elektronischen
Bundesanzeiger bekannt gemacht. Die Gesellschaft ist nach den gesetzlichen Vorschriften nicht

verpflichtet einen Lagebericht aufzustellen.
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GIEAG Immobilien AG

Vorwort des Vorstands

Unternehmenswachstums

des
stiegen die Personalkosten auf rd. Euro 0,52 Mio.

Im Rahmen
(Vj. Euro 0,32 Mio.), die Materialkosten auf Euro
0,13 Mio. (Vj. Euro 0,03 Mio.) und die sonstigen

Sehr geehrte Aktionadrinnen und Aktionare,
betrieblichen Aufwendungen auf Euro 0,40 Mio.

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,
GIEAG

das erste Halbjahr 2016 war fir
Immobilien AG, sowie wie auch das Vorjahr
2015, erfolgreich. Geprdgt wurden die ersten
sechs Monate von einer Verstirkung unseres

Teams in den Bereichen Asset Management,
den

(Vj Euro 0,22 Mio.).
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge sind von
Wesentlich hierbei sind die weiter niedrigen

Euro 0,39 Mio. auf Euro 0,12 Mio. gesunken.
internen

welche auch bei
Verrechnungskonten als Basis dienen, sowie
an

Ausleihungen

dem Geschiftsfeld der Bestandshaltung, als
im
Basiszinsen,

auch in den administrativen Bereichen. Weiter

wurde das erste Halbjahr bestimmt durch den
Ankauf  von  weiteren  Immobilien
Bestandsbereich, als auch im Bereich der
Projektentwicklung.
Bei dem vorliegenden Halbjahresabschluss geringere
handelt es sich lediglich um den Tochtergesellschaften.
Einzelabschluss der AG. Einen konsolidierten
versffentlicht Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen sind
bieten die  hier von Euro 0,25 Mio. auf Euro 0,13 Mio. deutlich
Einblick in die gesunken. Hintergrund sind hierbei gesunkene
Zinskosten aufgrund  von reduzierten
Kontokorrentlinien ~ der  Gesellschaft — und
zuriickgefiihrten Projektfinanzierungen.
Insgesamt ergibt sich fiir die ersten sechs
erwartungsgemal ein

Konzernhalbjahresabschluss
Insofern

GIEAG
vorgelegten Zahlen einen

AG, nicht jedoch in die Leistung des GIEAG
jedoch
Monate 2016
Jahresuiberschuss im Einzelabschluss der GIEAG
Immobilien AG nach Steuern i.H. von Euro -

nicht.
Halbjahresergebnisse der GIEAG Immobilien

Besonders zum Halbjahr ist die
Einzelabschlusses
konzerninterne

regelmalig
0,63 Mio. (Vj. Euro 0,09 Mio.).
deutlich

Der Bereich der Wohnimmobilien konnte durch

Konzerns.

des
etwaige

die Erweiterung des Teams und durch den

Aussagekraft
denn
werden
jahresendfallig verbucht. GIEAG Immobilien AG

begrenzt,
Gewinnausschiittungen
fungiert im Rahmen des GIEAG Konzerns als
Bestandsimmobilien

Ankauf  von
an Wohnimmobilien durch Zukdufe — zuletzt in
Miinchen und Heidenheim a. d. Brenz — weiter
aufstocken konnen, mit dem Ziel der mittel- bis
langfristigen Bestandshaltung oder mit dem Ziel
der Privatisierung von Wohneinheiten. Aktuell
befinden wir uns in der Ankaufphase eines

und
ausgebaut werden. So hat GIEAG den Bestand

Muttergesellschaft, erbringt Management- und
fir die  Tochter-
Schwestergesellschaften und beschéftigt aktuell

Dienstleistungen
23 Mitarbeiter (inkl. freie Mitarbeiter).
der AG

In den ersten sechs Monaten des Jahres 2016
verbucht die  Gesellschaft in
Umsatzerlose i.H. von Euro 0,47 Mio., welche
sich insbesondere aus Innenumsatzen im
Rahmen von Management-, Asset-Management-,
und Dienstleistungsvertrdgen sowie
Wohnportfolios in Rheinland-Pfalz, als auch in
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Haftungsverglitungen zusammensetzen.




GIEAG Immobilien AG

projektiert hier eine Biiro- und Wohnimmobilie
17.000 Quadratmetern

insgesamt
Baukdrpern. Die Biiroimmobilie umfasst dabei
BGF.

mit rd.
Bruttogeschossfliche (BGF) in zwei getrennten
Die

Quadratmeter
als  Wohnungseigentum
rd. 8.500

8.500
ist
ebenfalls

rd.
Wohnimmobilie
mit
Quadratmetern BGF. Der Baubeginn ist fiir das
auch das

der Ankaufpriifung an weiteren Standorten in
als

Bayern. Insgesamt erachten wir die Asset-Klasse

der Wohnimmobilien im Bereich Value-Add als
nach wie vor interessant, wobei sich der Ankauf
Preisentwicklung  weiter
durch konzipiert,

zweite Quartal 2017 geplant.

b.

Weitere Fortschritte verzeichnet
Projekt Emmering-Logistik, bei welchem es sich

den

aufgrund  der
anspruchsvoll darstellt. Die nunmehr verstarkte
Bearbeitung  der  Wertschopfung
Privatisierungen von Wohnraum ist fir GIEAG
eine logische Konsequenz hieraus und wird in
kommenden Monaten durch weitere
um eine vermietete Gewerbe-Logistikflache mit
erfolgreich rd.  140.000 gm in  Emmering
Furstenfeldbruck handelt. In Zusammenarbeit
mit der Gemeinde, den Nachbareigentiimern
und den weiteren Beteiligten ist die Realisierung
neuen stadtebaulichen

Zukaufe ausgebaut werden.
weiter

auf dem gesamten

ErschlieBung des Gebietes sowie die Schaffung

eines
Nutzungskonzeptes an dem Standort, eine neue

In den vergangenen Monaten konnten aktuelle

Projektentwicklungen
vorangetrieben und bearbeitet werden.
Baurecht im Rahmen eines Bebauungsplans
und
von neuem Baurecht
Geldnde geplant. Fir GIEAG ist das Projekt ein
wesentlicher Baustein in der Projekt-Planung

geschaffen. Erstellt werden hierbei, nach einer
Baurechtschaffungs-

Im Rahmen des Wohnungsbauprojektes ,mein
das

Stein” in Geretsried wurde nunmehr vor kurzem

der kommenden funf Jahre.
Wir mochten uns bei unseren Aktionarinnen
und Aktiondren, bei allen Geschéftspartnern
far
unsere

anspruchsvollen
Planungsphase, rd. 100 Wohnungen - sowohl
Eigentumswohnungen als auch sozialgef6rderter
Wohnraum.
Das Projekt MaybachstraBe am  Standort
Stuttgart  befindet sich  nunmehr in der
Bauvorbereitungsphase, die Vorarbeiten fiir den und  bei  allen  Mitarbeitern
Abbruch des Bestandsgebdudes laufen bereits. .
) ’ entgegengebrachte  Vertrauen  in
noch fiir das Projekt Gesellschaft bedanken und wiirden uns freuen,
von einem . N
wenn Sie uns auch weiterhin auf unserem
Wachstumsweg begleiten.

Zuletzt konnte ein
benotigtes Grundstiick
Nachbareigentiimer erworben werden. GIEAG
Herzlichst
Philipp Pferschy Christoph Klotz
Vorstand GIEAG Immobilien AG Vorstand GIEAG Immobilien AG
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GIEAG Immobilien AG

Bilanz zum 30. Juni 2016

AKTIVA PASSIVA
30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015
EUR EUR EUR EUR
A Anlagevermogen A. Eigenkapital
I Immaterielle Vermogensgegenstande 6.981,79 2,51 I. Gezeichnetes Kapital 4.200.000,00 4.200.000,00
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche eigene Anteile -44.950,00 -44.950,00
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten
eingefordertes Kapital 4.155.050,00 4.155.050,00
Il.  Sachanlagen
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 103.495,97 49.664,04 Il.  Kapitalriicklage 93.366,60 93.366,60
Ill.  Finanzanlagen IIl.  Gewinnriicklagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 4.387.829,67 4.312.829,67 gesetzliche Riicklage 312.960,28 198.997,58
B. Umlaufvermogen IV. Bilanzgewinn 2.511.647,21 3.062.151,68
I Vorrate B. Riickstellungen
in Ausfihrung befindliche Bauauftrage 772.334,00 775.200,00
1. Steuerriickstellungen 0,00 105.918,06
Il.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande 2. sonstige Riickstellungen 1.212.456,64 1.064.338,63
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 112.630,64 64.388,32 1.212.456,64 1.170.256,69
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 8.725.081,60 11.306.302,58
3. sonstige Vermogensgegenstande 2.738.407,33 2.050.699,83 C. Verbindlichkeiten
11.576.119,57 13.421.390,73
Ill.  Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei 1.299.805,55 121.562,97 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 408.568,61 3.744.925,11
Kreditinstituten und Schecks
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 141.749,91 98.093,89
Leistungen
3. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen 8.875.504,86 4.266.880,95
Unternehmen
C.  Rechnungsabgrenzungsposten 1.696,50 453,50 4. sonstige Verbindlichkeiten 436.958,94 1.891.380,92
9.862.782,32 10.001.280,87

18.148.263,05

18.681.103,42

18.148.263,05

18.681.103,42
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GIEAG Immobilien AG

1.Halbjahr 2015
€
582.776,84

1.Halbjahr 2016
2.503,14

€

471.071,52
17.148,40

26.419,93

Gewinn- und Verlustrechnung 01.01. - 30.06.16

-129.183,65

-705,37
-321.166,79

Umsatzerlose
sonstige betriebliche Ertrdge

2.
3. Materialaufwand
a)  Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs und Betriebsstoffe
und flr bezogene Waren
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

4,
a)
b)

b)
Personalaufwand
Lohne und Gehilter
soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung

5.  Abschreibungen

a)
Anlagevermogens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

6.
7.

auf immaterielle Vermogensgegenstidnde des

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit

-128.478,28

-455.474,57
-519.997,76
-7.481,85

-64.523,19
224.413,05

14.284,28
392.923,15

-406.203,14
120.616,41
-129.192,75

248.495,73
150.225,78
0,00

-590.025,25
0,00

-37.920,00
-57.088,30

-37.920,00
0,00
-1.827,67 -1.538,67
91.598,81
2.970.552,87

3.062.151,68 ‘

-629.772,92

2.970.552,87

9.

8.
10. auBerordentliche Aufwendungen

aullerordentliches Ergebnis
2.340.779,95

12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

[11.

13. sonstige Steuern
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GIEAG Immobilien AG

Anhang

I. Angaben zu Inhalt und Gliederung des Zwischenabschlusses

Allgemeine Angaben

Es handelt sich um eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.

Der  Zwischenabschluss ~ zum  30.06.2016 ist nach den  handelsrechtlichen
Rechnungslegungsvorschriften aufgestellt worden. Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde
das Gesamtkostenverfahren gewdhlt. Die Erleichterungsvorschriften des § 288 Abs. 1 HGB
wurden teilweise in Anspruch genommen.

Il. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermogensgegenstinde sind mit den Anschaffungskosten abziiglich der
linearen Abschreibung angesetzt worden.

Das abnutzbare Sachanlagevermogen wurde mit den Anschaffungskosten vermindert um die
Abschreibungen ausgewiesen. Es wurde die lineare Abschreibungsmethode gewdhlt. Der
Abschreibungszeitraum entspricht der steuerlich fiir zuldssig gehaltenen brancheniiblichen
Nutzungsdauer. Geringwertige Wirtschaftsgiiter bis EUR 410,00 werden im Jahr der
Anschaffung sofort abgeschrieben.

Die Finanzanlagen wurden mit ihren Anschaffungskosten bzw. mit ihrem niedrigeren
beizulegenden Zeitwert angesetzt.

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt. Bei der Bewertung
wird das strenge Niederstwertprinzip beachtet.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstiande wurden mit den Nennbetragen bzw.
mit dem am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert ausgewiesen.

Beim Kassenbestand und den Guthaben bei Kreditinstituten erfolgte der Ansatz mit dem
Nennwert.

Die Rechnungsabgrenzungsposten wurden mit den Nennbetrdgen angesetzt.
Die Riickstellungen sind in Hohe des Betrages angesetzt, der nach verniinftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendig ist. Die erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen wurden

beriicksichtigt. Die Bewertung erfolgt mit dem vorsichtig geschitzten Erflillungsbetrag.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfiillungsbetragen passiviert.

8/12



GIEAG Immobilien AG

Ill. Erlauterungen zur Bilanz

Die Forderungen weisen folgende Restlaufzeiten auf:

davon Restlaufzeit

Art der Forderung bis 1 Jahr groler 1 Jahr

Euro Euro
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 112.630,64 0,00
(Vj.: 64.388,32) (Vj.: 0,00)
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 8.725.081,60
(Vj.: 0,00) (Vj.: 11.306.302,58)
Sonstige Vermdgensgegenstande 950.370,34 1.788.036,99
(Vj.: 396.048,36) (Vj.: 1.654.651,47)
Gesamt 1.063.000,98 10.513.118,59
(Vj.: 460.436,68) (Vj: 12.960.954,05)

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen umfassen Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen in Hohe von TEUR 177 sowie sonstige Vermdgensgegenstinde in Hohe von
TEUR 8.548.

Das Grundkapital betragt Euro 4.200.000,00 und ist eingeteilt in 4.200.000,00 auf den Inhaber
lautende Stiickaktien.

Die Berichtsgesellschaft hdlt zum Bilanzstichtag 44.950 eigene Stiickaktien zur Gewinnung
strategischer Investoren sowie zur Finanzierung von Akquisitionen (§ 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG), die
sie im Juli 2013 und Januar 2012 erworben hat. Der rechnerische Nennwert der eigenen
Anteile betrdgt zum Bilanzstichtag EUR 44.950. Der Anteil am Grundkapital zum
Bilanzstichtag betragt 1,1 %.

Die Verbindlichkeiten weisen folgende Restlaufzeiten auf:

bis 1 Jahr 1 -5 Jahre tber 5 Jahre

in EUR in EUR in EUR
Verb. gegeniiber Kreditinstituten 360,218,37 48.350,24 0
(Vj.: 3.744.925,11) (Vj.: 0) (Vj.: 0)
Verb. aus Lieferungen und Leistungen 141.749,91 0 0
(Vj.: 98.093,89) (Vj.: 0) (Vj.: 0)
Verb. geg. verbundenen Unternehmen 0 8.875.504,86 0
(Vj.: 0) (Vj.: 4.266.880,95) (Vj.: 0)
Sonstige Verbindlichkeiten 86.958,94 350.000,00 0
(Vj.: 402.345,80) (Vj.: 1.489.035,12) (Vj.: 0)
Gesamt 588.927,22 9.273.855,10 0
(Vj.: 4.245.364,80) (Vj.: 5.755.916,07) (Vj.: 0)

Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen bestehen in voller Héhe
Mitzugehorigkeiten zu den sonstigen Verbindlichkeiten.

Das aullerordentliche Ergebnis betrifft i.H.v. TEUR 38 eine vergleichsweise Zahlung im
Rahmen einer Verglitung an ein Aufsichtsratsmitglied.
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IV. Haftungsverhiltnisse

[.S.d. § 251 HGB bestanden zum Bilanzstichtag gegeniiber Darlehensgebern zugunsten von
verbundenen Unternehmen Haftungsverhaltnisse aus Biirgschaften, Gewahrleistungsvertragen
sowie Haftungsverhdltnisse aus der Bestellung von Sicherheiten fiir fremde Verbindlichkeiten
in Hohe von insgesamt TEUR 11.440 (Vj. TEUR 10.940). Aufgrund der wirtschaftlich stabilen
Situation der Unternehmen rechnet die Gesellschaft derzeit nicht mit einer Inanspruchnahme.

VI. Sonstige Pflichtangaben

Waéhrend des ersten Halbjahres gehorten die folgenden Personen dem Vorstand an:

Herr Philipp Pferschy, m.a. hsg, Miinchen
Herr Christoph Klotz, Dipl.-Betriebswirt, Geretsried

Dem Aufsichtsrat gehorten folgende Personen an:
Herr Dr. Oscar Kienzle, Kirchberg i. Tirol

Herr Alexander Pferschy, Dipl.-Ing., Miinchen (stellvertretender Vorsitzender)
Herr Glinter Koller, Rechtsanwalt, Miinchen.

Angaben iiber den Anteilsbesitz an anderen Unternehmen mit einem Betrag von mindestens
20% der Anteile:

Gemdls § 285 Nr. 11 HGB wird tiber nachstehende Unternehmen per 31.12.2015 berichtet:

Firmenname Anteilshohe Jahresergebnis Eigenkapital
in % in Euro in Euro

GIEAG Projekt 110 GmbH
Nordhofstralte 5
83623 Dietramszell 100,00 -8.134,81 -8.950,83

GIEAG Projekt 120 GmbH
Nordhofstralte 5
83623 Dietramszell 100,00 -86.500,24 -194.211,74

GIEAG Projekt 130 GmbH
Nordhofstralse 5
83623 Dietramszell 100,00 256.428,83 365.840,17

GIEAG Projekt 140 GmbH
Nordhofstralte 5
83623 Dietramszell 100,00 354.872,58 765.440,92

GIEAG Projekt 150 GmbH
Hildastralle 35
76571 Gaggenau 100,00 140.807,38 585.778,17

GIEAG Projekt 160 GmbH
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Hildastrale 35
76571 Gaggenau

GIEAG Projekt 170 GmbH
Nordhofstralte 5
83623 Dietramszell

GIEAG Projekt 180 GmbH
Nordhofstralse 5

83623 Dietramszell

GIEAG Projekt 190 GmbH
Nordhofstralte 5
83623 Dietramszell

GIEAG Projekt 200 GmbH
Nordhofstralte 5
83623 Dietramszell

Gewerbe Errichtungs- und
Verwaltungs Oasis Il GmbH
Nordhofstrale 5

83623 Dietramszell

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

-324.121,76

-12.298,02

175.538,29

42.853,69

1.303.787,50

7.912.355,60

-677.190,93

71.338,35

374.057,78

2.133.887,40

3.003.101,55

4.214.400,10

Gemdll § 285 Nr. 11 HGB wird Uber nachstehende neugegriindete Unternehmen per

30.06.2016 berichtet:

GIEAG Projekt 230 GmbH
Nordhofstralte 5
83623 Dietramszell

GIEAG Projekt 240 GmbH
Nordhofstralte 5
83623 Dietramszell

GIEAG Projekt 270 GmbH
Nordhofstralte 5
83623 Dietramszell

Miinchen, 31.08.2016

NN

Philipp Pferschy
Vorstand

100,00

100,00

100,00

@ch}oi e

Christoph Klotz
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OASIS 1, Stuttgart (Foto: : wilhelmy-fotografie.de)

GIEAG Immobilien AG
Oettingenstralie 35
D-80538 Miinchen
T +49 89 290516-0

F +49 89 290516-11

Website www.gieag.de

Email info@gieag.de

Datum der Verdffentlichung:

30. September 2016
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