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VORWORT
DES VORSTANDS

Sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare,
sehr geehrte Damen und Herren,

das erste Halbjahr 2022 hat einen radikalen Wandel im
Geschaftsumfeld flr unser Unternehmen mit sich ge-
bracht. Der bereits seit Mitte 2021 zu beobachtende
Anstieg der Inflation hat spatestens mit dem Angriff
Russlands auf die Ukraine noch deutlich an Fahrt
gewonnen; inzwischen sprechen wir von mehr als zehn
Prozent im Euroraum. Das hat die Notenbanken dazu
gebracht, mit teils deutlichen Zinsanstiegen zu reagieren
— auch die zunachst eher zogerlich agierende EZB.

Die Kombination aus hoher Inflation, Zinswende, sich
stetig eintrlbenden Konjunkturaussichten und grofer
Ungewissheit, vor allem was den weiteren Kriegsverlauf
in der Ukraine und die Energiefrage in Europa betrifft,
hat deutliche Auswirkungen auf das Geschehen an den
Immobilienmarkten. Die Finanzierungskosten sind stark
gestiegen. Gleichzeitig ist das Transaktionsgeschehen
in weiten Teilen des Markts zum Erliegen gekommen,
unter anderem weil sich noch keine neuen Preisniveaus
gebildet haben. Die meisten Marktteilnehmer haben
eher eine beobachtende Haltung eingenommen und hal-
ten sich mit Transaktionen zurlick.

Deutlich verandertes Marktumfeld pragt die Geschafts-
zahlen des ersten Halbjahres

Dieses veranderte Marktumfeld pragt auch die Ge-
schaftszahlen der GIEAG Immobilien AG (GIEAG) fur das
zuruckliegende erste Halbjahr 2022. Nach dem Rekord-
jahr 2021 ist der Umsatz deutlich gesunken auf 7,4
Millionen Euro, unterm Strich steht ein Fehlbetrag nach
Steuern von 1,8 Millionen Euro zu Buche. Im September
haben wir zudem aufgrund mangelinder Visibilitat unse-
re Finanzprognose fur das Gesamtjahr 2022 ausgesetzt
und das per Ad-hoc-Meldung unverzlglich mitgeteilt.
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Auch wir haben unsere Transaktionsaktivitaten zurlck-
gefahren und agieren aktuell mit Bedacht. Was aber
langst nicht heidt, dass wir unsere Geschaftstatigkeiten
im Transaktionsbereich komplett eingestellt hatten, im
Gegenteil. Eine Marktphase wie die derzeitige ist gut ge-
eignet, um Hausaufgaben zu erledigen und das eigene
Portfolio zu konsolidieren.

Vermietungserfolge im GERLINGEN WORK und weitere
Ankaufe

Das erste Halbjahr war in Bezug auf das operative Ge-
schaft trotz der widrigen Umstande ein Erfolg. Fur unser
Buroprojekt GERLINGEN WORK vor den Toren Stuttgarts
haben wir mehrere Vermietungserfolge vermelden kon-
nen, und zwar an Tochtergesellschaften von BNP Pari-
bas und Bertelsmann sowie an den Coworking-Betreiber
Design Offices. Dadurch, dass nun auch ein Coworking-
Betreiber auf der Flache vertreten sein wird, steigt die
Attraktivitat des Projekts sowohl flir die Bestandsmieter
als auch fUr zuklnftige Mietinteressenten weiter an.

Wir waren im ersten Halbjahr auch als Kaufer aktiv: Im
Zuge des Projekts ,Kolpingring 16“ in Oberhaching bei
Mulnchen haben wir ein passendes Grundstick fur ein
zukunftsweisendes Blrogebaude erworben, das einen
deutlich reduzierten CO,-FuRabdruck in der Herstellung
sowie ein nachhaltiges Konzept flr eine energieeffiziente
und emissionsarme Eigenversorgung setzt. Zudem ha-
ben wir — bereits im zweiten Halbjahr 2022 — ein 25.000
Quadratmeter groRes Grundstiick zur Entwicklung eines
Gewerbeparks in Kimmersbruck bei Amberg angekauft.
Far unser Heinzelmann-Areal in Reutlingen wurde — eben-
falls im zweiten Halbjahr — der Bauantrag eingereicht.

Wir sind trotz des veranderten Umfelds zuversichtlich,
was die weitere Geschaftsentwicklung unseres Unter-
nehmens betrifft. Wir sehen GIEAG fur die aktuellen und



zukunftigen herausfordernden Zeiten bestens gerustet.
Das Unternehmen verfligt Uber ausreichend Liquiditat,
um gerade jetzt sich bietende Opportunitaten wahrneh-
men zu kénnen. Wir erwarten, dass das Transaktionsge-
schehen im Verlauf des kommenden Jahres wieder Fahrt
aufnehmen wird — spatestens wenn die Zinsentwicklung
inr Plateau erreicht haben wird. Natlrlich agieren wir, wie
sonst auch, mit groBer Umsicht und entscheiden bei An-
kaufsgelegenheiten sehr selektiv.

Prof. Christoph Ehrhardt neuer Vorsitzender des
Aufsichtsrats

Mit Prof. Christoph Ehrhardt hat GIEAG einen neuen Vor-
sitzenden des Aufsichtsrats gewonnen, der Uber lang-
jahrige Erfahrung und ein ausgezeichnetes Netzwerk
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im Immobilienbereich verfugt. Prof. Ehrhardt tritt in die
FuRstapfen von Dr. Oscar Kienzle, der nach zehn Jahren
hervorragender Arbeit wie geplant altersbedingt den Auf-
sichtsrat verlassen hat. Wir sind Dr. Kienzle zu groRem
Dank verpflichtet und freuen uns auf eine erfolgreiche
Zusammenarbeit mit Prof. Ehrhardt.

Zu Dank sind wir auch lhnen verpflichtet, unseren Aktio-
narinnen und Aktionaren, fir das Vertrauen, das Sie uns
auch in herausfordernden Zeiten entgegenbringen.

Minchen, 12. November 2022

Philipp Pferschy
Vorstand




KONZERNABSCHLUSS



KONZERNBILANZ
ZUM 30.06.2022
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€ 30.06.2022 30.06.2021
AKTIVA
A. Anlagevermogen
I.  Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte 25.609,68 1.137,01
und ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten
2. Geschafts- oder Firmenwert 1.977.025,25 2.677.512,12
2.002.634,93 2.678.649,13

Il.  Sachanlagen

1. Grundstlcke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten,
einschlielich der Bauten auf fremden Grundstiicken

2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Ill.  Finanzanlagen

1. Beteiligungen

83.136.338,20

394.120,52
18.268,80
83.548.727,52

300.000,00

90.300.847,20

403.287,78
17.464,13
90.721.599,11

569.027,42

B. Umlaufvermoégen

. Vorrate

1. in Ausfliihrung befindliche Bauauftrage

2. geleistete Anzahlungen auf in Ausflihrung befindliche Bauauftrage

3. fertige Erzeugnisse und Waren

Il.  Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. eingeforderte, noch ausstehende Kapitaleinlagen

3. sonstige Vermogensgegenstande

Ill. Wertpapiere

sonstige Wertpapiere

203.541.572,32
1.570.509,56

96.611.823,57
301.723.905,45

1.468.698,08

0,00
3.997.173,44
5.465.871,52

23.240.675,01

217.050.945,87
0,00

100.315.957,57
317.366.903,44

11.128.524,43
16.500,00
5.052.693,73
16.197.718,16

22.705.925,95

IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei 6.736.356,89 51.874.823,14
Kreditinstituten und Schecks
C. Rechnungsabgrenzungsposten 676.783,45 1.238.903.92

423.694.954,77

503.353.550,27
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€ 30.06.2022 30.06.2021
PASSIVA
A. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital 4.200.000,00 4.200.000,00
eigene Anteile 14.650,00- 25.859,00-
eingefordertes Kapital 4.185.350,00 4.174.141,00
Il.  Kapitalriicklage 492.120,60 259.975,60
Ill.  Gewinnrlicklagen
1. gesetzliche Rucklage 443.434,29 443.434,29
2. Konzern-Gewinnrlcklagen 7.652.527,56 7.652.527,56
8.095.961,85  8.095.961,85
IV.  Bilanzgewinn 44.874.816,40 30.609.762,22
V. Anteile anderer Gesellschafter 1.598.335,58 801.882,19
VI. Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung 9.886.013,71 14.580.804,56
B. Riickstellungen
1. Steuerruckstellungen 8.478.228,23 6.503.173,09
2. sonstige Ruckstellungen 4.669.045,86 7.311.194,53
13.147.274,09 13.814.367,62
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 255.643.514,39 318.203.347,08
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 63.913.666,47 87.862.453,05
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.692.253,55  5.168.083,68
4. Verbindlichkeiten gegenliber Unternehmen, mit denen ein 169.112,04 165.875,07
Beteiligungsverhaltnis besteht
5. sonstige Verbindlichkeiten 6.012.456,84  7.338.361,40
330.431.003,29 418.738.120,28
D. Rechnungsabgrenzungsposten 996.147,13 706.732,51
E. Passive latente Steuern 9.987.932,12 11.571.802,44

423.694.954,77 503.353.550,27




KONZERN-GEWINN- UND
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€ 30.06.2022 30.06.2021

Umsatzerlose 7.367.174,54 41.371.944,56
2. Erh6hung des Bestands an fertigen und unfertigen 29.066.729,68 22.743.645,77

Erzeugnissen
3. sonstige betriebliche Ertrage 761.638,16 7.013.101,41
4. Materialaufwand

a) Aufwendungen flir bezogene Leistungen 28.041.190,05 49.989.155,46
5. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter 1.374.430,21 1.972.594,83

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur 222.682,99 192.300,72

Altersversorgung und flr Unterstitzung

1.597.113,20 2.164.895,55

6. Abschreibungen 1.171.216,52 1.348.575,79

auf immaterielle Vermogensgegenstande des Anlagevermoégens und Sachanlagen
7. sonstige betriebliche Aufwendungen 2.895.235,30 3.320.962,78
8. Ertrége aus Beteiligungen 20.289,13 0,00

Zuschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermogens 1,63 7.410,97
10. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 122.950,58 41.931,44
11. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermogens 0,00 44.378,49
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 4.085.959,35 4.217.137,48
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.324.150,21 1.320.086,05
14. Ergebnis nach Steuern 1.776.080,91- 8.772.842,55
15. sonstige Steuern 2.596,96 9.367,78
16. Jahresfehlbetrag (Vj. JahresUberschuss) 1.778.677,87 8.763.474,77-
17. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 50.847.189,22 26.065.613,87
18. Ausschuttung 4.174.141,00 4.174.141,00
19. auf nicht beherrschende Anteile entfallender Gewinn 19.553,95- 45.185,42-
20. Bilanzgewinn 44.874.816,40 30.609.762,22
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ENTWICKLUNG DES EIGENKAPITALS

/UM 30.06.2022

Eigenkapital des Mutterunternehmens

(Korrigiertes) Gezeichnetes Kapital Rucklagen
Gezeichnetes Eigene Anteile Kapitalricklage Gewinnrlicklagen
Kapital
Gesetzliche andere
Ricklage Gewinnruick-
lagen
€ Summe Summe Summe Summe Summe
Stand am 01.01.2022 4.200.000,00 -15.859,00 4.184.141,00 467.975,60 443.434,29 7.652.527,56 8.095.961,85
Kapitalerhdhung oder 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-herabsetzung
Einstellung in beziehungsweise 0,00 0,00 0,00 24.145,00 0,00
Entnahme aus Rucklagen
Ausschuttung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sonstige Veranderungen 0,00 1.209,00 1.209,00 0,00 0,00
Anderungen des 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Konsolidierungskreises
i f | Konzernzwischenergebnis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|1 7]

i ; Stand am 30.06.2022 4.200.000,00

-14.650,00 4.185.350,00

492.120,60  443.434,29 7.652.527,56 8.095.961,85
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Nicht beherrschende Anteile

Gesamt

Konzern-Bilanz-

Konzern-

Nicht beherr- Zwischenergebnis,

Passiver
Unterschieds-

ergebnis, schende Anteile welches anderen betrag aus der
welches der vor Zwischen-  Gesellschaftern Eigenkapital-
GIEAG AG ergebnis  zuzurechnen ist konsolidierung
zuzurechnen ist
Summe Summe Summe
8.563.937,45 50.847.189,22 50.847.189,22 870.190,22 711.519,89 1.581.710,11 10.009.813,88 75.186.791,66
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
24.145,00 0,00 0,00 -123.800,17 -99.655,17
0,00 -4.174.141,00 -4.174.141,00 0,00 -4.174.141,00
0,00 0,00 -2.928,48 -2.928,48 -1.719,48
0,00 0,00 0,00 0,00 i
0,00 -1.798.231,82 -1.798.231,82 19.553,95 19.553,95 -1778.677,87 Ly
|
8.588.082,45 44.874.816,40 44.874.816,40 867.261,74 731.073,84 1.598.335,58 9.886.013,71 69.132.598,14 "
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ERLAUTERUNGEN ZUM ZWISCHENABSCHLUSS

/UM 30.06.2022

I. Aligemeine Angaben zur Konzernhalbjahresrechnung

Die Geschaftstatigkeit der GIEAG Immobilien AG, Minchen (Muttergesellschaft), ist der Erwerb, die Entwicklung, Ver-
mietung und Verwertung von Gewerbe- und Wohnobjekten aller Art. Ferner die Beteiligung als personlich haftende
Gesellschafterin an anderen Gesellschaften. Geschafte, die der Genehmigung nach § 34¢ GewO bediirfen, sind nicht
Gegenstand des Unternehmens.

Die GIEAG Immobilien AG ist im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der Registernummer HRB 130721
eingetragen.

Die Gesellschaft ist gemaf § 290 ff. HGB verpflichtet, einen Konzernabschluss aufzustellen.

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Der Konzern hat fir das Geschaftshalbjahr vom 1. Januar 2022 bis zum
30. Juni 2022 eine Zwischenrechnung fur Informationszwecke erstellt.

Ein vollstandiger Konzernzwischenabschluss wurde nicht erstellt, da keine Kapitalflussrechnung erstellt wurde.

Die Gliederung von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den Vorschriften der 8§ 266 Abs. 1 und
Abs. 2 und 275 Abs. 2 HGB. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden unverandert zum Vorjahresab-
schluss fortgefuhrt.

Zur Darstellungsvereinfachung werden die Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und die Aufwendungen
fur bezogene Leistungen des Berichtsjahres und des Vorjahres in der Gewinn- und Verlustrechnung zusammen aus-
gewiesen. Bei den Aufwendungen handelt es sich Uberwiegend um bezogene Leistungen im Zusammenhang mit der
Herstellung und Entwicklung des Vorratsvermogens.

Il. Angaben zum Konsolidierungskreis

In die Konzernhalbjahresrechnung sind neben der Muttergesellschaft die direkt gehaltenen inlandischen Tochter-
unternehmen einbezogen.

Uber den Teilkonzern der GIEAG Wohnen GmbH werden die Enkeltochterunternehmen Wohnbau Gaggenau GmbH,
GIEAG Projekt 100 GmbH, GIEAG Projekt 220 GmbH, GIEAG Projekt 250 GmbH und GIEAG Projekt 280 GmbH ein-
bezogen.
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Folgende Tochterunternehmen werden im Rahmen einer Vollkonsolidierung zum 30. Juni 2022 in die Konzern-
zwischenrechnung einbezogen:

Firma, Sitz Beteiligung in %
GIEAG Wohnen GmbH, Deisenhofen 100,00
Wohnbau Gaggenau GmbH, Gaggenau * 100,00

GIEAG Projekt 100 GmbH, Deisenhofen * 100,00
GIEAG Projekt 220 GmbH, Deisenhofen * 100,00
GIEAG Projekt 250 GmbH, Deisenhofen * 100,00
GIEAG Projekt 280 GmbH, Deisenhofen * 100,00
GIEAG Projekt 230 GmbH, Deisenhofen 100,00
GIEAG Projekt 310 GmbH, Deisenhofen ** 94,90
GIEAG Projekt 320 GmbH, Deisenhofen *** 94,90
GIEAG Projekt 350 GmbH, Deisenhofen ** 100,90
GIEAG Projekt 370 GmbH, Deisenhofen ** 100,00
GIEAG Projekt 390 GmbH, Deisenhofen ** 100,00
GIEAG Projekt 400 GmbH, Deisenhofen ** 100,00
GIEAG Projekt 170 GmbH, Deisenhofen **** 100,00
GIEAG Projekt 180 GmbH, Deisenhofen **** 100,00
GIEAG Projekt 260 GmbH, Deisenhofen **** 100,00
GIEAG Projekt 270 GmbH, Deisenhofen **** 100,00
GIEAG Projekt 290 GmbH, Deisenhofen **** 90,00
GIEAG Projekt 300 GmbH, Deisenhofen **** 100,00
GIEAG Projekt 340 GmbH, Deisenhofen **** 100,00
GIEAG Projekt 360 GmbH, Deisenhofen **** 100,00
GIEAG Projekt 110 GmbH, Deisenhofen 100,00 ___,,.--"""
GIEAG Projekt 120 GmbH, Deisenhofen 100,00
GIEAG Projekt 160 GmbH, Gaggenau 100,00
GIEAG Projekt 190 GmbH, Deisenhofen 100,00
GIEAG Projekt 380 GmbH, Deisenhofen 89,00

* Enkeltochter zur GIEAG Immobilien AG Uber Tochtergesellschaft GIEAG Wohnen GmbH
Enkeltochter zur GIEAG Immobilien AG Uber Tochtergesellschaft GIEAG Projekt 230 GmbH
*%*  Urenkeltochter zur GIEAG Immobilien AG Uber Enkelgesellschaft GIEAG Projekt 310 GmbH
**** Gehalten von GIEAG Immobilien AG und Tochtergesellschaft GIEAG Projekt 230 GmbH

Stichtag aller in die Konzernhalbjahresrechnung einbezogenen Gesellschaften ist der 30.06.2022.

— /) /ey /]
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Ill. Angaben zu den Konsolidierungsmethoden

Die Vermoégensgegenstande, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten sowie Aufwendungen und Ertrage der einbe-
zogenen Unternehmen werden vollstandig in die Konzernhalbjahresrechnung aufgenommen.

Die Muttergesellschaft ist bis auf nachfolgend genannte Ausnahmen an den Konzernunternehmen unmittelbar bzw.
mittelbar zu 100 % beteiligt:

An der GIEAG Projekt 290 GmbH halt sie unmittelbar und mittelbar Uber die GIEAG Projekt 230 GmbH 90 %. An der
GIEAG Projekt 380 GmbH ist sie mit 89 % unmittelbar beteiligt. An der GIEAG Projekt 310 GmbH halt sie unmittelbar
und mittelbar Uber die GIEAG Projekt 230 GmbH 94,9 %.

Die Konsolidierung erfolgt im Rahmen einer Vollkonsolidierung mit Ausweis der Minderheitenanteile.

Die dem Mutterunternehmen gehérenden Anteile an den einbezogenen Tochterunternehmen werden mit dem auf die-
se Anteile entfallenden Betrag des Eigenkapitals der Tochterunternehmen verrechnet (§ 301 Abs. 1 Satz 1 HGB). Fur
die Enkelgesellschaften wird auf Ebene des Tochterunternehmens, das diese Beteiligung jeweils halt, ein Teilkonzern
erstellt. Fur die Urenkelgesellschaft wird auf Ebene des Enkelunternehmens, das diese Beteiligungen jeweils halt, ein
Teilkonzern erstellt. Das Eigenkapital wird mit dem Betrag angesetzt, der dem Zeitwert der in die Konzernhalbjahres-
rechnung aufzunehmenden Vermoégensgegenstande und Schulden entspricht. Das aufzurechnende Eigenkapital der
Tochter-, Enkel-, Urenkel- bzw. Ururenkelgesellschaften setzt sich aus dem gezeichneten Kapital, Kapital- und Gewinn-
rucklagen, Bilanzgewinn sowie aus der Neubewertungsricklage zusammen.

Die zwischen den einbezogenen Gesellschaften bestehenden Forderungen, Rickstellungen und Verbindlichkeiten
werden geméafd § 303 Abs. 1 HGB konsolidiert.

Zum Konsolidierungszeitpunkt entstandene Zwischenergebnisse werden gemafl § 304 Abs. 1 HGB eliminiert.
Zwischen den einbezogenen Gesellschaften bestehende Ertrage und Aufwendungen werden gemal § 305 Abs. 1
HGB miteinander verrechnet.

IV. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Halbjahresrechnungen des Mutterunternehmens und der einbezogenen Tochterunternehmen sind nach den ein-
heitlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der Muttergesellschaft aufgestellt (§ 300 Abs. 2 HGB und § 308

Abs. 1 HGB).

Die Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze zum 30.06.2022 richten sich demnach nach den Vorschriften der
88 242 bis 288 HGB.

Die handelsrechtliche Bilanzierung und Bewertung ist unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmagiger Buchflh-
rung vorgenommen worden.

13
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Soweit nachfolgend nicht anders angegeben, werden die Vermoégensgegenstande und Schulden im Rahmen von
§ 301 Abs. 1 Satz 2 HGB nach der Neubewertungsmethode unter Aufdeckung von stillen Reserven und Lasten
angesetzt.

Die unter den immateriellen Vermogensgegenstanden ausgewiesenen Lizenzen fur EDV-Software werden abzlglich
der linearen Abschreibung angesetzt.

Der Geschafts- oder Firmenwert resultiert aus den aktivischen Unterschiedsbetragen aus der Kapitalkonsolidierung
geman § 301 Abs. 3 Satz 1 HGB.

Die Sachanlagen werden mit den Werten nach Anwendung der Neubewertungsmethode entsprechend § 301 Abs. 1
Satz 2 HGB vermindert um planmagige Abschreibungen angesetzt. Es wurde die lineare Abschreibungsmethode ge-
wahlt. Der Abschreibungszeitraum entspricht der flr zulassig gehaltenen branchentblichen Nutzungsdauer bzw. den
voraussichtlichen Restnutzungsdauern.

Das Finanzanlagevermogen ist mit den Anschaffungskosten, unter Berucksichtigung angefallener Gewinn- oder Ver-
lustanteile, bilanziert.

Bei den Vorraten sind in die Herstellungskosten neben den direkt zurechenbaren Material- und Fertigungseinzelkos-
ten auch angemessene Teile der Material- und Fertigungsgemeinkosten einbezogen. Bei der Bewertung der Herstel-
lungskosten von Anlagenbauprojekten wurde ein Teil der gem. § 255 Abs. 3 HGB aktivierungsfahigen Fremdkapital-
zinsen aktiviert. Bei der Bewertung wird das strenge Niederstwertprinzip beachtet.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sind grundsatzlich zum Nennwert angesetzt. Erkennbare
Einzelrisiken werden durch Einzelwertberichtigungen berlcksichtigt.

Die Wertpapiere des Umlaufvermdgens sind unter Berucksichtigung des strengen Niederstwertprinzips mit dem
Kurswert bzw. als Hochstwert mit dem gleitenden Durchschnittswert bilanziert.

Bei den Guthaben bei Kreditinstituten erfolgte der Ansatz mit dem Nennwert.
Die Rechnungsabgrenzungsposten werden mit den Nennbetragen angesetzt.
Die Ruckstellungen sind in Hohe des Betrags angesetzt, der nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwen-
dig ist. Die erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen wurden bericksichtigt. Die Bewertung erfolgt mit
dem vorsichtig geschatzten Erflllungsbetrag. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden

mit dem laufzeitadaquaten durchschnittlichen Marktzins der vergangenen sieben Jahre abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erflllungsbetragen passiviert.
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V. Erlauterungen zur Konzernzwischenrechnung

Der Geschafts- und Firmenwert resultiert aus dem aktiven Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung. Er
wird bei Bestandsimmobilien linear auf 10 Jahre abgeschrieben. Bei Projektentwicklungen wird die Nutzungsdauer
des Geschafts- oder Firmenwerts auf 3 bzw. 5 Jahre geschatzt und entsprechend Uber diesen Zeitraum linear ab-
geschrieben.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande haben in Héhe von TEUR 2.525 (per 30.06.2021: TEUR
2.978) eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten setzen sich im Wesentlichen aus abgegrenzten Finanzierungsnebenkos-
ten und Versicherungen fir die Folgeperiode zusammen.

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt TEUR 4.200 und ist eingeteilt in 4.200.000 auf den Inhaber lautende
Stuckaktien.

Die Berichtsgesellschaft halt zum Bilanzstichtag 14.650 eigene Stlckaktien zur Gewinnung strategischer Investoren
sowie zur Finanzierung von Akquisitionen (§ 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG). Diese wurden im Juli 2013 und Januar 2012 er-
worben. Der rechnerische Nennwert der eigenen Anteile betragt zum Bilanzstichtag EUR 14.650,00. Der Anteil am
Grundkapital zum Bilanzstichtag betragt 0,35 %.

Im Bilanzgewinn ist ein Konzern-Gewinnvortrag in Hohe von TEUR 44.875 enthalten.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 22.06.2022 ermachtigt, das Grundkapital mit Zustim-
mung des Aufsichtsrats bis zum 22.06.2026 um insgesamt bis zu TEUR 2.100 zu erhéhen (genehmigtes Kapital).
Den Aktionaren ist dabei ein Bezugsrecht einzurdaumen. Das Bezugsrecht der Aktionare kann hierbei unter Zustim-
mung des Aufsichtsrats ausgeschlossen werden.

Im Konzerneigenkapital sind TEUR 9.886 an passivem Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung ausgewie-
sen. Der passive Unterschiedsbetrag ergibt sich aus der Erstkonsolidierung im Rahmen der Neubewertungsmetho-
de des Konzerns zum 01.01.2016. Es handelt sich im vollen Betrag um technische Unterschiedsbetrage, welche
durch Bildung von stillen Reserven vor der Erstkonsolidierung der jeweiligen Tochtergesellschaft entstanden sind.
Im Geschéftshalbjahr vom 01.01.2022 bis 30.06.2022 wurden TEUR 124 erfolgswirksam — korrespondierend zu
den Wertentwicklungen der jeweiligen neu bewerteten Aktiva — als Ertrag aufgeldst. Der Ausweis erfolgt unter den
sonstigen betrieblichen Ertragen.

Die sonstigen Ruckstellungen enthalten im Wesentlichen noch nicht abgerechnete Planungs- und Bauleistungen
(TEUR 1.375), Provisionen (TEUR 200), Rechtsanwalts- und Prozesskosten sowie Schadensersatzverpflichtungen
(TEUR 178), Tantiemen und Aufsichtsratsvergitungen (TEUR 1.215), Kosten firr Jahresabschluss und Prifung (TEUR
413), Urlaubsverpflichtungen (TEUR 49), Vorsteuer-Rickzahlungen und Grundsteuern (TEUR 993) sowie ausstehen-
de Rechnungen (TEUR 134). Die Ubrigen Rickstellungen betragen TEUR 112.
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Gesamt Restlaufzeit davon
bis 1 Jahr groBer 1 Jahr grofer 5 Jahre
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten 255.644 177.449 78.194 19.303
per 30.06.2021 318.203 244.559 73.644 26.384
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 63.914 51.009 12.905 0
per 30.06.2021 87.862 87.862 0 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.692 4.692 0 0
per 30.06.2021 5.168 5.168 0] 0
Verbindlichkeiten gegenlUber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 169 0 169 0
per 30.06.2021 166 0] 166 0
Sonstige Verbindlichkeiten 6.012 5.066 947 0
per 30.06.2021 7.338 6.865 473 0
Summe 330.431 238.216 92.215 19.303
per 30.06.2021 418.738 344.454 74.283 26.384

Zur Sicherung der Konzernverbindlichkeiten bestehen Sicherheiten an konzernfremde Dritte in HOhe von insgesamt
TEUR 255.468 (per 30.06.2021: TEUR 318.184). Diese Sicherheiten setzen sich zusammen aus Grundschulden,
aus Einzel- und Globalzessionen von Rechten und Ansprichen aus Mietvertragen, zukunftigen Verkaufsvertragen,

GU- und Werkvertragen, insbesondere der Gewahrleistungsanspriiche, Zahlungsanspriiche aus Logistikvertragen

und sonstigen Mietvertragen, des Weiteren aus Garantieerklarungen bezliglich des Finanzierungsgegenstands sowie

aus Kontoverpfandungen. Die Sicherheiten werden flr die jeweiligen Darlehen unterschiedlich entsprechend den An-

forderungen der Darlehensgeber gewahrt.

Die passiven latenten Steuern resultieren aus im Rahmen der Kapitalkonsolidierung aufgedeckten stillen Reserven

im Sachanlagevermogen. Die Bewertung erfolgte mit den Steuersatzen der jeweiligen Tochtergesellschaften, welchen

das Sachanlagevermdgen zuzurechnen ist. Die Steuerséatze liegen zwischen 24,58 % und 28,95 %. Die passiven

latenten Steuern entwickelten sich wie folgt:

Stand 01.01.2022
TEUR

Veranderung 2022

TEUR

Stand 30.06.2022

TEUR

10.057

69

9.988
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VI. Erlauterungen zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose setzen sich zusammen aus TEUR 2.878 (per 30.06.2021: TEUR 3.616) Erlése aus der Vermietung
von Wohnimmobilien und aus TEUR 4.421 (per 30.06.2021: TEUR 3.877) aus der Vermietung von Gewerbeimmo-
bilien. In Hohe von TEUR -21 (per 30.06.2021: TEUR 7.253) handelt es sich um Umsatzerlése aus dem Abverkauf
von Wohnimmobilien und Stellplatzen. Erldse aus dem Abverkauf von Gewerbeobjekten wurden in Ho6he von TEUR
-14 erzielt (per 30.06.2021: TEUR 25.500). Sonstige Erldse sind in Hohe von TEUR 103 enthalten (per 30.06.2021:
TEUR 1.126).

VII. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr in Héhe von TEUR 292,
mit einer Restlaufzeit zwischen zwei und vier Jahren — im Zeitraum 2023 bis 2025 — in H6he von insgesamt TEUR
1.694 sowie mit einer Laufzeit ab dem Jahr 2026 in Hohe von TEUR 401 jahrlich.

VIII. Sonstige Angaben

Der Konzern beschaftigte im ersten Halbjahr 2022 durchschnittlich 36,5 Arbeitnehmer, davon 7 geringfligig
Beschaftigte und Werkstudenten.

Dem Vorstand der Muttergesellschaft gehorten im ersten Halbjahr 2022 folgende Personen an:
Herr Philipp Pferschy, M. A. HSG, Minchen
Dem Aufsichtsrat der Muttergesellschaft gehorten die folgenden Personen an:

Herr Dr. Oscar Kienzle, Unternehmer und Stiftungsvorstand, Kirchberg/Tirol (Osterreich)

(Vorsitzender bis zum 11.02.2022)

Herr Prof. Christoph Ehrhardt, Dipl.-Ing. fUr Architekt, Dipl.-Wirt.-Ing., Stuttgart

(Vorsitzender seit dem 11.02.2022)

Herr Alexander Pferschy, Dipl.-Ing., selbststéandiger Unternehmer, Miinchen (stellvertretender Vorsitzender)
Herr GUnter Koller, Rechtsanwalt, Geschaftsfiuhrer der Wilhelm von Finck Hauptverwaltung GmbH, Minchen

IX. Erganzende Angaben zum Konzern-Eigenkapitalspiegel

Zum Zwischenbilanzstichtag 30.06.2022 standen den Gesellschaftern der Muttergesellschaft TEUR 44.442 zur
Ausschuttung zur Verflugung.

Die anderen Gewinnricklagen in Hohe von TEUR 7.653 resultieren aus passiven Unterschiedsbetragen im Rahmen
der Erst-Kapitalkonsolidierung von Tochterunternehmen. Es handelt sich dabei um Ricklagen sowie Gewinnvortrage,
welche wahrend der Dauer der Beteiligung des Mutterunternehmens, jedoch vor dem Zeitpunkt der Erstkonsolidie-
rung, entstanden sind.
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X. Nachtragsbericht

Der Krieg Russlands gegen die Ukraine fuhrt seit seinem Ausbruch am 24.02.2022 neben unermesslichem Leid
der Bevolkerung vor Ort auch zu wachsenden gesellschaftlichen Herausforderungen und wirtschaftlichen Einschran-
kungen mit entsprechenden Folgen fur Deutschland. Diese Folgen kdnnen sich auch schon kurzfristig negativ auf
die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der GIEAG Immobilien AG, z. B. in Gestalt von Mietausfallen, nachteiligen
Anderungen auf den Kapitalméarkten (Kreditversorgung durch Banken), gestiegenen Einkaufspreisen fir Energietra-
ger, der Unterbrechung von Lieferketten (Lieferengpasse bei verschiedenen Baumaterialien) oder in Cyberangriffen
niederschlagen. Daruber hinaus sind ggf. Einschrankungen und Anpassungen der eigenen Geschaftsprozesse und
-aktivitdten und damit verbunden operative Risiken zu erwarten. Ebenso werden die Fluchtbewegungen Auswirkungen
auch in Deutschland zeigen. Quantitative Angaben zum Einfluss des Ukraine-Kriegs auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Zwischenabschlusses noch nicht verlasslich méglich. Der Vor-
stand beobachtet laufend die weitere Entwicklung zur Identifikation der damit verbundenen Risiken und definiert
unter Zugrundelegung des Risikomanagementsystems des Unternehmens angemessene und wirksame Mafnahmen
zum Umgang mit den identifizierten Risiken.

Minchen, 12. November 2022

AR

Philipp Pferschy
Vorstand



EINZELABSCHLUSS



ZWISCHENBILANZ
ZUM 30.06.2022
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€ 30.06.2022 30.06.2021
AKTIVA
A. Anlagevermogen
I.  Immaterielle Vermdgensgegenstande
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten 25.230,67 4,00
Il.  Sachanlagen
1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 391.548,50 399.926,66
2. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 18.268,80 17.464,13
409.817,30 417.390,79
Ill. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 2.994.382,52 4.050.471,31
2. Beteiligungen 300.000,00 325.000,00
3.294.382,52 4.375.471,31
B. Umlaufvermogen
. Vorrate
in Ausfuhrung befindliche Bauauftrage 932.334,00 932.334,00
Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 91.686,63 130.560,51
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 60.398.680,71 57.227.181,70
3. sonstige Vermodgensgegenstande 2.293.543,24 3.030.162,18

Ill.  Wertpapiere

sonstige Wertpapiere

62.783.910,58

23.240.675,01

60.387.904,39

22.705.925,95

IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei 208.585,16 1.250.625,67
Kreditinstituten und Schecks
C. Rechnungsabgrenzungsposten 48.891,85 53.167,54

90.943.827,09

90.122.823,65
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€ 30.06.2022 30.06.2021
PASSIVA
A. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital 4.200.000,00 4.200.000,00
eigene Anteile 14.650,00- 25.859,00-
eingefordertes Kapital 4.185.350,00 4.174.141,00
II.  Kapitalrlicklage 492.120,60 259.975,60
Ill.  Gewinnrlicklagen
gesetzliche Ricklage 443.434,29 443.434,29

IV. Bilanzgewinn

44.442.488,66

28.870.357,17

B. Riickstellungen

1. Steuerruckstellungen 912.613,00 0,00
2. sonstige Ruckstellungen 1.521.956,34 1.326.729,31
2.434.569,34 1.326.729,31

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten

16.806.026,93

21.046.521,63

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 587.153,74 274.351,48
3. Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen 16.932.524,09 33.446.560,92
4. sonstige Verbindlichkeiten 4.620.159,44 280.752,25

38.945.864,20

55.048.186,28

90.943.827,09

90.122.823,65
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/WISCHENGEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG vOM 01.01.2022 BIS ZUM 30.06.2022

. € 30.06.2022 30.06.2021
,,-"’f. 1. Umsatzerlose 2.854.702,35  2.971.220,01
2. sonstige betriebliche Ertrage 173.229,22 605.614,12
3. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 1.358.404,70  1.962.348,42
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur 217.790,92 189.165,67
Altersversorgung und fir Unterstitzung
1.576.195,62 2.151.514,09
4. Abschreibungen
auf immaterielle Vermogensgegenstande des Anlagevermégens und Sachanlagen 43.512,21 48.001,01
5. sonstige betriebliche Aufwendungen 1.320.327,43 1.027.586,21
6. Ertrage aus Beteiligungen 20.289,13 0,00
7. Zuschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 1,63 7.410,97
8. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1.851.618,10 525.693,66
9. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf 0,00 44.378,49
Wertpapiere des Umlaufvermégens
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 652.329,90 472.382,60
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 352.470,23 15.047,12
12. Ergebnis nach Steuern 955.005,04 351.029,24
13. sonstige Steuern 1.957,08 902,08
14. Jahresiiberschuss 953.047,96 350.127,16
15. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 47.663.581,70 32.694.371,01
16. Ausschuttung 4.174.141,00 4.174.141,00
17. Bilanzgewinn 44.442.488,66 28.870.357,17
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ZUSATZINFORMATIONEN
/ZUR HALBJAHRESRECHNUNG
ZUM 30.06.2022

I. Aligemeine Angaben zum Unternehmen

Die GIEAG Immobilien AG hat ihren Sitz in MUnchen. Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts Munchen unter der
Registernummer HRB 130721 eingetragen.

Die Gesellschaft wurde mit Satzung vom 07.12.1999 errichtet.

Il. Angaben zu Inhalt und Gliederung des Zwischenabschlusses

Der Zwischenabschluss zum 30.06.2022 wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften des Handels-
gesetzbuchs aufgestellt. Erganzend wurden die Regelungen des Aktiengesetzes beachtet. Die Gesellschaft weist die
GréRenmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft gemaft § 267 Abs. 1 HGB auf.

FUr die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

1ll. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermogensgegenstande sind mit den Anschaffungskosten abzlglich der linearen Abschreibung
angesetzt worden.

Das Sachanlagevermégen wurde mit den Anschaffungskosten vermindert um planméaBige Abschreibungen ange-
setzt. Es wurde die lineare Abschreibungsmethode gewahlt. Der Abschreibungszeitraum entspricht der fur zulassig
gehaltenen branchenulblichen Nutzungsdauer bzw. den voraussichtlichen Restnutzungsdauern. Die geringwertigen
Wirtschaftsglter wurden im Anschaffungsjahr voll abgeschrieben.

Das Finanzanlagevermogen ist mit den Anschaffungskosten bzw. mit dem niedrigeren beizulegenden Wert bilanziert.

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt. Bei der Bewertung wird das strenge Nie-
derstwertprinzip beachtet.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande wurden mit den Nennbetragen bzw. mit dem am Bilanzstich-
tag niedrigeren beizulegenden Wert ausgewiesen. Erkennbare Einzelrisiken wurden durch Einzelwertberichtigungen

berlcksichtigt.

Die Wertpapiere des Umlaufvermdgens sind unter Berucksichtigung des strengen Niederstwertprinzips mit dem
Kurswert bzw. als Hochstwert mit dem gleitenden Durchschnittswert bilanziert.

Bei den Guthaben bei Kreditinstituten erfolgte der Ansatz mit dem Nennwert.

Die Rechnungsabgrenzungsposten wurden mit den Nennbetragen angesetzt.
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Die Ruckstellungen sind in Hohe des Betrags angesetzt, der nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwen-
dig ist. Die erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen wurden berlicksichtigt. Die Bewertung erfolgt mit
dem vorsichtig geschatzten Erflllungsbetrag. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden
mit dem laufzeitadaquaten durchschnittlichen Marktzins der vergangenen sieben Jahre abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erflllungsbetragen passiviert.

IV. Erlauterungen zur Bilanz

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande weisen folgende Restlaufzeiten auf:

Art der Forderungen davon Restlaufzeit
bis 1 Jahr groBer 1 Jahr
EUR EUR
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 91.686,63 0,00
Vorjahr 130.560,51 0,00
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 5.379.795,73 55.018.884,98
Vorjahr 9.412.746,91 47.814.434,79
Sonstige Vermogensgegenstande 203.183,13 2.090.360,11
Vorjahr 1.539.016,54 1.491.145,64
Gesamt 5.674.665,49 57.109.245,09
Vorjahr 11.082.323,96 49.305.580,43

Bei den Forderungen gegen verbundene Unternehmen bestehen in Hohe von TEUR 11.942 (Vorjahr: TEUR 8.744)
Mitzugehorigkeiten zu den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und in Héhe von TEUR 48.457 (Vorjahr:
TEUR 48.483) Mitzugehorigkeiten zu den sonstigen Vermdgensgegenstanden.

Das Grundkapital betragt Euro 4.200.000,00 und ist eingeteilt in 4.200.000,00 auf den Inhaber lautende Stlick-
aktien.

Der Bilanzgewinn hat sich wie folgt entwickelt:

EUR
Bilanzgewinn zum 31.12.2021 47.663.581,70
Uberschuss zum 30.06.2022 953.047,96
Ausschuttung 2022 -4.174.141,00

Bilanzgewinn zum 30.06.2022 44.442.488,66
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Die Berichtsgesellschaft halt zum Stichtag des Zwischenabschlusses 14.650 (Vorjahr: 25.859) eigene Stlickaktien
zur Gewinnung strategischer Investoren sowie zur Finanzierung von Akquisitionen (§ 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG), die sie im
Juli 2013 und Januar 2012 erworben hat. Der rechnerische Nennwert der eigenen Anteile betragt zum 30.06.2022
Euro 14.650,00 (Vorjahr: Euro 25.859,00). Der Anteil am Grundkapital zum Bilanzstichtag betragt 0,35 % (Vorjahr:
0,62 %).

Bei den Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen bestehen in H6he von TEUR 29 (Vorjahr: TEUR
0) Mitzugehorigkeiten zu den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und in Héhe von TEUR 16.904
(Vorjahr: TEUR 33.447) Mitzugehorigkeiten zu den sonstigen Verbindlichkeiten.

Bezuglich der Laufzeiten der Verbindlichkeiten wird auf den als Anlage beigefligten Verbindlichkeitenspiegel verwie-
sen.

Die Verbindlichkeiten gegenuber der Bank fur Tirol und Vorarlberg AG (BTV ) in Héhe von Euro 2.000.000,00 sind
folgendermafien besichert:

Verpfandung von Wertpapieren im Kurswert von mindestens 100 % des Kreditbetrags gemafl gesonderter Er-
klarung (Depot AT25 1643 0002 4361 5577 samt Wertpapierverrechnungskonto AT43 1643 0004 4304 9096)

Die Verbindlichkeiten gegentber der Commerzbank AG, Konstanz, in Héhe von Euro 14.802.189,15 sind folgender-
mafden besichert:

Verpfandung von gegenwartig und kunftig verbuchten Wertpapieren und entsprechenden Werten im Wertpapier-
depot Nr. 471276058500 nebst Verrechnungskonto Nr. 471276058505 mit einem Beleihungswert von ins-
gesamt mindestens Euro 15.000.000,00

V. Haftungsverhaltnisse

Im Sinne des § 251 HGB bestanden zum Stichtag gegenliber Darlehensgebern zugunsten verbundener Unternehmen
Haftungsverhaltnisse aus Blrgschaften, Gewahrleistungsvertragen sowie Haftungsverhaltnisse aus der Bestellung
von Sicherheiten fur fremde Verbindlichkeiten in Hohe von insgesamt TEUR 37.950. Aufgrund der wirtschaftlich sta-
bilen Situation der Unternehmen rechnet die Gesellschaft derzeit nicht mit einer Inanspruchnahme.

Die GIEAG Immobilien AG hat ihre Anteile an den Gesellschaften GIEAG Projekt 110 GmbH, GIEAG Projekt 170 GmbH,
GIEAG Projekt 270 GmbH und GIEAG Projekt 340 GmbH zur Sicherung von Darlehensverbindlichkeiten verschiedener
Tochtergesellschaften mit einem Buchwert von TEUR 219 verpfandet.

VI. Sonstige finanzielle Verpflichtungen
Es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr in Héhe von TEUR 292,

mit einer Restlaufzeit zwischen zwei und vier Jahren — im Zeitraum 2023 bis 2025 — in H6he von insgesamt TEUR
1.694 sowie mit einer Laufzeit ab dem Jahr 2026 in Hohe von TEUR 401 jahrlich.
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VII. Sonstige Pflichtangaben
Die Gesellschaft beschaftigte im ersten Halbjahr 2022 durchschnittlich 29,5 Arbeitnehmer.
Organmitglieder

Wahrend des ersten Halbjahres 2022 gehorten die folgenden Personen dem Vorstand an:
Herr Philipp Pferschy, M. A. HSG, Munchen

Dem Aufsichtsrat gehorten folgende Personen an:

Herr Dr. Oscar Kienzle, Unternehmer und Stiftungsvorstand, Kirchberg/Tirol (Osterreich)

(Vorsitzender bis zum 11.02.2022)

Herr Prof. Christoph Ehrhardt, Dipl.-Ing. fur Architekt, Dipl.-Wirt.-Ing., Stuttgart

(Vorsitzender seit dem 11.02.2022)

Herr Alexander Pferschy, Dipl.-Ing., selbststandiger Unternehmer, Miinchen (stellvertretender Vorsitzender)
Herr Glnter Koller, Rechtsanwalt, Geschaftsfuhrer der Wilhelm von Finck Hauptverwaltung GmbH, Minchen

VIIl. Nachtragsbericht

Der Krieg Russlands gegen die Ukraine fiihrt seit seinem Ausbruch am 24.02.2022 neben unermesslichem Leid
der Bevolkerung vor Ort auch zu wachsenden gesellschaftlichen Herausforderungen und wirtschaftlichen Einschran-
kungen mit entsprechenden Folgen flr Deutschland. Diese Folgen kdnnen sich auch schon kurzfristig negativ auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der GIEAG Immobilien AG, z. B. in Gestalt von Mietausfallen, nachteiligen
Anderungen auf den Kapitalmarkten (Kreditversorgung durch Banken), gestiegenen Einkaufspreisen fir Energietra-
ger, der Unterbrechung von Lieferketten (Lieferengpasse bei verschiedenen Baumaterialien) oder in Cyberangriffen
niederschlagen. Darliber hinaus sind ggf. Einschrankungen und Anpassungen der eigenen Geschaftsprozesse und
-aktivitaten und damit verbunden operative Risiken zu erwarten. Ebenso werden die Fluchtbewegungen Auswirkungen
auch in Deutschland zeigen. Quantitative Angaben zum Einfluss des Ukraine-Kriegs auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Zwischenabschlusses noch nicht verlasslich moéglich. Der Vor-
stand beobachtet laufend die weitere Entwicklung zur ldentifikation der damit verbundenen Risiken und definiert
unter Zugrundelegung des Risikomanagementsystems des Unternehmens angemessene und wirksame MaRnahmen
zum Umgang mit den identifizierten Risiken.

Minchen, 12. November 2022

DR

Philipp Pferschy
Vorstand
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VERBINDLICHKEITENSPIEGEL
ZUM 30.06.2022

Art der
Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten
gegenuber

Gesamtbetrag

Euro

bis 1 Jahr, Euro

HALBJAHRESBERICHT 2022
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davon Restlaufzeit

1-5 Jahre, Euro

Uber 5 Jahre, Euro

Kreditinstituten 16.806.026,93 16.806.026,93 0,00 0,00

Vorjahr 21.046.521,63 21.046.521,63 0,00 0,00

Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und

Leistungen 587.153,74 587.153,74 0,00 0,00

Vorjahr 274.351,48 274.351,48 0,00 0,00

Verbindlichkeiten

gegenuber

verbundenen

Unternehmen 16.932.524,09 3.705.963,44 13.226.560,65 0,00

Vorjahr 33.446.560,92 1.057.368,11 32.389.192,81 0,00

Sonstige

Verbindlichkeiten 4.620.159,44 4.620.159,44 0,00 0,00

Vorjahr 280.752,25 280.752,25 0,00 0,00
38.945.864,20 25.719.303,55 13.226.560,65 0,00

Vorjahr 55.048.186,28 22.658.993,47 32.389.192,81 0,00
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