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1. GESCHÄFTSJAHR 2020 AUF EINEN BLICK
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1. GESCHÄFTSJAHR 2020 AUF EINEN BLICK

GIEAG bietet eine im Markt einzigartige 
Stabilität durch die Verbindung von 3
Assetklassen und 2 Leistungsbereichen.

3 + 2
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1. GESCHÄFTSJAHR 2020 AUF EINEN BLICK

KRISENRESISTENT DURCH KOMBINATION AUS DREI ASSET KLASSEN 

- Transaktionen: Geschäftsjahr 2020 und auch 2021 geprägt von An- und Verkaufstransaktionen

- Zukunftsgerichtete Entscheidungen als Fundament für künftiges Ertrags- und Gewinnwachstum 

- Projekt Gerlingen-Work: Vermietung 2.600 qm an SAP 

- Projekt Erfurt II: erfolgreicher Verkauf an AEW Europe

- Projekt MayOffice: erfolgreicher Verkauf an Kingstone

- Projekt Reutlingen, Heinzelmann Areal: erfolgreicher Ankauf Ende 2020 nach gewonnenem Wettbewerb

- Projekt Ottobrunn, Campus Finsinger Feld: Annahme der Ankaufsoption zum Grundstückserwerb Phase II

- Projektpipeline wächst auf  1,66 Mrd. € Gesamtinvestitionskosten
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1. GESCHÄFTSJAHR 2020 AUF EINEN BLICK

UMSATZENTWICKLUNG ZEIGT DEUTLICH GESTIEGENE 
TRANSAKTIONSLEISTUNG IN 2020

Eigenkapital von 54 Mio. € , Eigenkapitalquote steigt leicht von 10,0 % auf 11,6 % 

Erhöhung der Bilanzsumme von 415 Mio. €  auf nunmehr 466 Mio. € 

Umsatz steigt 2020 deutlich auf rd. 82. Mio. €  (Vj. 9,6 Mio. €)

Gesamtleistung 2020 mit 116,5 Mio. € geringer als im Vorjahr (Vj. 147,6 Mio. € )

Konzern-Jahresüberschuss 15,9 Mio. € (Vorjahr  -6,3 Mio. €)

Einzel-Jahresüberschuss 0,15 Mio € (Vorjahr -0,05 Mio. €)
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1. GESCHÄFTSJAHR 2020 AUF EINEN BLICK
Aktienkursentwicklung - m:access 

Überblick 2020:

Niedrigstand 14,00 € 06.04.2020

Höchststand 21,00 € 18.12.2020

Ø Handelsvolumen 100 Stücke



2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
   - JAHRESEINZELABSCHLUSS-
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreseinzelabschluss

Finanzkennzahlen nach HGB, € 2020 2019 2018

Gesamtleistung 6.948.335 4.982.450 36.605.101

EBIT -154.894 -351.873 37.219.808

EBIT-Marge -2,2% -7,1% 101,7%

Ergebnis vor Steuern (EBT) 119.038 -43.189 37.169.083

EBT-Marge 1,7% -0,9% 101,5%

Jahresüberschuss 115.865 -46.751 37.165.930

Ergebnis je Aktie unverwässert 0,03 -0,01 8,92

Bilanzsumme 94.711.462 69.276.349 62.316.101

Eigenkapital 37.571.922 40.795.370 44.070.465

Finanzschulden 55.621.031 26.888.226 10.499.297

Eigenkapitalquote (der Bilanzsumme) 39,7% 58,9% 70,7%

Finanzschuldenquote (der Bilanzsumme) 58,7% 38,8% 16,8%

Liquide Mittel 1.876.702 4.008.369 5.485.571

EBIT

JAHRESÜBERSCHUSS
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreseinzelabschluss 

G&V nach HGB, gerundet, € 2020 2019 2018

Umsatzerlöse 6.466.321 4.134.221 4.273.446

sonstige betriebliche Erträge 482.014 848.229 32.331.655

Gesamtleistung 6.948.335 4.982.450 36.605.101

Materialaufwand 156.729

Personalaufwand 4.043.164 2.809.555 2.892.552

Abschreibungen 96.620 108.638 102.940

sonstige betriebliche Aufwendungen 2.966.598 3.232.069 2.399.500

Erträge aus Beteiligungen 0 700.000 6.300.325

Zuschreibungen auf Finanzanlagen 29.509 258.297 370.000

sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 973.081 584.146 461.834

Abschreibungen auf Finanzanlagen -26.356 -142.358 -503.897

Zinsen und ähnliche Aufwendungen -699.149 -275.462 -512.558

Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit 119.038 -43.189 37.169.083

Steuern v. Einkommen und Ertrag 0 1.126 0

Sonstige Steuern 3.173 2.436 3.154

Jahresüberschuss 115.865 -46.751 37.165.930
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreseinzelabschluss

Aktiva nach HGB, gerundet, € 2020 2019 2018

Immaterielle Vermögensgegenstände 4 8.299 8.997

Sachanlagen 386.956 403.007 335.218

Finanzanlagen (verbundene Unternehmen) 4.373.971 4.114.871 3.765.691

Anlagevermögen Gesamt 4.760.931 4.526.177 4.109.906

Vorräte 932.334 932.334 932.334

Forderungen 64.749.681 36.988.718 25.448.066

Wertpapiere 22.331.012 22.799.111 26.323.804

Kasse 1.876.702 4.008.369 5.485.571

Umlaufvermögen Gesamt 89.889.730 64.728.532 58.189.775

Rechnungsabgrenzungsposten 60.801 21.640 16.420

Bilanzsumme 94.711.462 69.276.349 62.316.101
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreseinzelabschluss

Passiva nach HGB, gerundet, € 2020 2019 2018

Gezeichnetes Kapital 4.174.141 4.174.141 4.164.405

Kapitalrücklage 259.976 259.976 166.512

Gewinnrücklage 443.434 443.434 443.434

Bilanzgewinn 32.694.371 35.917.819 39.296.114

Eigenkapital Gesamt 37.571.922 40.795.370 44.070.465

Steuerrückstellungen 0 23.461 5.243.294

Sonstige Rückstellungen 1.518.509 1.569.292 2.503.045

Rückstellungen Gesamt 1.518.509 1.592.753 7.746.339

Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 22.914.038 16.034.328 186.719

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 501.796 818.787 444.159

Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen 31.445.210 9.753.441 9.608.555

sonstige Verbindlichkeiten 759.987 281.670 259.864

Verbindlichkeiten Gesamt 55.621.031 26.888.226 10.499.297

Bilanzsumme 94.711.462 69.276.349 62.316.101
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreseinzelabschluss Kapitalabfluss in T€



2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
   - JAHRESKONZERNABSCHLUSS-
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreskonzernabschluss - Kennzahlen

Finanzkennzahlen nach HGB, € 2020 2019 2018

Umsatzerlöse 81.991.016 9.623.169 11.445.987

Gesamtleistung 116.487.449 147.649.697 53.648.157

EBIT 28.753.611 243.895 33.129.982

EBIT-Marge 24,7% 0,2% 61,8%

Ergebnis vor Steuern (EBT) 21.247.069 -5.941.295 29.123.379

EBT-Marge 18,2% -4,0% 54,3%

Jahresüberschuss 15.928.102 -6.257.402 27.040.784

Ergebnis je Aktie unverwässert 3,82 -1,50 6,49

Bilanzsumme 465.720.071 415.025.332 302.340.806

Eigenkapital 54.073.018 41.799.760 51.484.143

Finanzschulden 383.589.643 344.704.403 224.214.087

Eigenkapitalquote (der Bilanzsumme) 11,6% 10,1% 17,0%

Finanzschuldenquote (der Bilanzsumme) 82,4% 83,1% 74,2%

JAHRESÜBERSCHUSS

EBIT
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreskonzernabschluss

G&V nach HGB, gerundet, € 2020 2019 2018

Umsatzerlöse 81.991.016 9.623.169 11.445.987

Vermind./Erhöhung d. Bestands a. fertigen/unfertigen Erzeugnissen & i. Ausführung befindlichen Bauaufträgen 33.596.729 136.493.114 735.354

Vermind. d. Bestands fertigen/unfertigen Erzeugnissen 81.000

sonstige betriebliche Erträge 899.704 1.533.413 41.385.816

Gesamtleistung 116.487.449 147.649.697 53.648.157

Materialaufwand -74.634.758 -134.266.527 -5.625.986

Personalaufwand -4.070.473 -2.836.744 -2.917.097

Abschreibungen -2.829.371 -2.831.436 -3.308.807

sonstige betriebliche Aufwendungen -6.214.346 -7.593.856 -8.163.196

Erträge aus Beteiligungen 11.959 6.822 807

Zuschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermögens 29.509 258.297

sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 150.128 161.338 325.187

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere -26.356 -142.358 -503.897

Zinsen und ähnliche Aufwendungen -7.656.670 -6.346.528 -4.331.790

Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit 21.247.069 -5.941.295 29.123.379

Steuern -5.318.967 -316.106 -2.082.595

Jahresüberschuss 15.928.102 -6.257.402 27.040.784
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreskonzernabschluss - G&V Struktur, in €
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreskonzernabschluss

Aktiva nach HGB, gerundet, € 2020 2019 2018

Immaterielle Vermögensgegenstände 3.066.970 3.852.156 4.626.730

Sachanlagen 97.112.854 98.504.815 97.717.846

Finanzanlagen (verbundene Unternehmen) 569.027 431.568 225.447

Anlagevermögen Gesamt 100.748.852 102.788.539 102.570.023

Vorräte 294.623.258 261.026.529 135.631.074

Forderungen 7.974.577 8.806.529 9.267.365

Wertpapiere 22.331.012 22.799.111 26.323.804

Kasse 39.403.974 18.800.363 27.232.669

Umlaufvermögen Gesamt 364.332.820 311.432.532 198.454.912

Rechnungsabgrenzungsposten 638.399 804.260 1.315.872

Bilanzsumme 465.720.071 415.025.332 302.340.806
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreskonzernabschluss - Bilanzstruktur Aktiva  Jahreskonzernabschluss
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreskonzernabschluss

Passiva nach HGB, gerundet, € 2020 2019 2018

Eigenkapital Gesamt 54.073.018 41.799.760 51.484.143

Rückstellungen Gesamt 15.870.737 16.661.703 14.639.204

Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 300.457.440 295.560.344 193.878.969

Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 68.267.267 33.717.034 19.407.058

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.092.780 8.781.979 2.798.860

Verbindlichkeiten gegenüber Unternehmen, mit denen 
ein Beteiligungsverhältnis besteht 164.258 160.714

sonstige Verbindlichkeiten 9.607.898 6.484.332 8.129.199

Verbindlichkeiten Gesamt 383.589.643 344.704.403 224.214.087

Rechnungsabgrenzungsposten 533.187 42.611 23.150

Passive latente Steuern 11.653.487 11.816.855 11.980.223

Bilanzsumme 465.720.071 415.025.332 302.340.806
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreskonzernabschluss - Bilanzstruktur Passiva
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreskonzernabschluss - Bilanzstruktur Eigenkapital
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreskonzernabschluss 

EIGENKAPITALQUOTE UMSATZERLÖSE
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2. FINANZIELLE KENNZAHLEN 2020
Jahreskonzernabschluss - Kapitalflussrechnung



3. WESENTLICHE EREIGNISSE
    GESCHÄFTSJAHR 2020
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1 Schkeuditz
   Logistik

2 Erfurt
   Erfurt III
   Logistik

3 Erbendorf
   Wohnen

4 Speicher, Binsfeld, Baumholder
   Wohnen

5 Gerlingen 
   Gerlingen Work 
   Büro

6 Stuttgart 
   MayLiving & MayOffice
   Wohnen & Büro

7 Heidenheim
   Wohnen

8 Karlsruhe
   Kwartier
   Büro & Wohnen

9 Gaggenau
   Gaggenau I & II
   Wohnen

 10 Stuttgart
Mönchstraße 
Wohnen

11 Leipheim
Wohnen

12 Emmering
Wohnen

13 Emmering 
Entwicklung
Logistik

14 München-Forstenried 
Wohnen

15 Geretsried
Kirschgarten
Wohnen

16 Stuttgart
Neckartalstraße
Büro

17 Ottobrunn
Finsinger Feld
Büro & Logistik

18 Reutlingen
Heinzelmann Areal
Büro & 

2

1

3

4

5
6

7

8
9

10 11
12

13

14

15

16

17

18

3. WESENTLICHE EREIGNISSE GESCHÄFTSJAHR 2020
Portfolioübersicht
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3. WESENTLICHE EREIGNISSE GESCHÄFTSJAHR 2020
Erfurt II
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3. WESENTLICHE EREIGNISSE GESCHÄFTSJAHR 2020
Geretsried, Kirschgarten
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3. WESENTLICHE EREIGNISSE GESCHÄFTSJAHR 2020
Stuttgart, MayOffice und MayLiving
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3. WESENTLICHE EREIGNISSE GESCHÄFTSJAHR 2020
Reutlingen, Heinzelmann Areal



23.06.2021 www.gieag.de 31

3. WESENTLICHE EREIGNISSE GESCHÄFTSJAHR 2020

GIEAG Immobilien AG

GIEAG Development 
GmbH

(derzeit GIEAG Projekt 230 GmbH)

GIEAG Wohnen GmbH

GIEAG Projekt 
XXYY GmbH

GIEAG Projekt 
XXYY GmbH

GIEAG Projekt 
XXYY GmbH

GIEAG Projekt 
XXYY GmbH

GIEAG Projekt 
XXYY GmbH

GIEAG Projekt 
XXYY GmbH



4. IMMOBILIENMARKT DEUTSCHLAND
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4. IMMOBILIENMARKT DEUTSCHLAND

DEUTSCHER IMMOBILIENMARKT 2020/2021: 

“COVID-19, CORONAPANDEMIE, LOCKDOWN?? 

WHO REALLY CARES? IT RUNS AFTER ALL!”



5. AUSBLICK GESCHÄFTSJAHR 2021
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5. AUSBLICK GESCHÄFTSJAHR 2021
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5. AUSBLICK GESCHÄFTSJAHR 2021
Von veränderten Büroflächen oder „Nix genaues weiß man nicht“

https://www.linkedin.com/pulse/von-ver%C3%A4nderten-b%C3%BCrofl%C3%A4chen-oder-nix-genaues-wei%C3%9F-man-pferschy/
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5. AUSBLICK GESCHÄFTSJAHR 2021

von wüestpartner, “ESG-konforme Immobilienbewertung – Status quo und Ausblick”, vom 31. March 2021 unter https://www.wuestpartner.com/ch-de/ 
2021/03/31/esg-konforme-immobilienbewertung-status-quo-und-ausblick/
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5. AUSBLICK GESCHÄFTSJAHR 2021
Rückblick

RÜCKBLICK KONZERNABSCHLUSS 2020

“... das laufende Geschäftsjahr 2020 positiv ausfallen wird, und damit das negative Ergebnis aus 2019 mit hoher Wahrscheinlichkeit mit einem positiven 

Konzernüberschuss übertroffen werden kann….”

⇒  deutlich positiver Jahresüberschuss mit 15,9 Mio. € erwirtschaftet 

> Prognose erfüllt

“... Umsatzerlöse inklusive der sonstigen betrieblichen Erträge werden 2020 stark ansteigen.” 

⇒ Umsatz im Konzern steigt an von 9,6 Mio. € auf 81,9 Mio. €

> Prognose erfüllt

“...keine Reduzierung der Verschuldung im Konzern zu erwarten”

⇒ Finanzschuldenquote (der Bilanzsumme) leicht gesunken von 83,1 % auf 82,4 %
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5. AUSBLICK GESCHÄFTSJAHR 2021
Ausblick

PROGNOSE KONZERNABSCHLUSS 2021

⇒ Das Konzernergebnis (Konzernjahresüberschuss) für das Geschäftsjahr 2021 wird positiv ausfallen und mindestens das Niveau des 

Berichtsjahres 2020 erreichen.  

⇒ Die Umsatzerlöse inkl. der sonstigen betrieblichen Erträge werden in 2021 weiter ansteigen, mit hoher Wahrscheinlichkeit deutlich 

ansteigen. 

⇒ Aufgrund  von neuen Projekten und laufenden Bautätigkeiten - damit neu und weiter aufzunehmenden Fremdmitteln - ist keine 

Reduzierung der Verschuldung im Konzern zu erwarten. 

Hinweis: Die Prognose im Rahmen des Ausblicks enthält bestimmte zukunftsbezogene Aussagen. Diese in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf gegenwärtigen, nach bestem Wissen vorgenommenen 
Einschätzungen und Annahmen der Gesellschaft und unterliegen einer Reihe von Unsicherheiten. 
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5. AUSBLICK GESCHÄFTSJAHR 2021

FINANZKALENDER      

06.2021
Veröffentlichung Geschäftsbericht 2020 inkl. 
Jahreskonzernabschluss 2020

06.2021 Ordentliche Hauptversammlung 2021 (virtuell)

09.2021 Veröffentlichung Halbjahreskonzernabschluss 2021

06.2022
Veröffentlichung Geschäftsbericht inkl. Jahreskonzernabschluss 
2021

06.2022 Ordentliche Hauptversammlung 2022

 INVESTOR RELATIONS    

 GIEAG Immobilien AG  
 Herr Philipp Pferschy
 Oettingenstraße 35
 80538 München
 T + 49 89.29 05 16 13
 ir@gieag.de
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5. AUSBLICK GESCHÄFTSJAHR 2021

https://www.linkedin.com/company/gieag-immobilien-ag/
https://www.xing.com/companies/gieagimmobilienag
https://www.instagram.com/gieag_immobilien/?hl=de
http://www.gieag.de
https://gieag.us3.list-manage.com/subscribe?u=8dc599a32287df97684dfc051&id=46a5d32366
https://gieag.us3.list-manage.com/subscribe?u=8dc599a32287df97684dfc051&id=46a5d32366


6. ANHANG
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6. ANHANG

KONTAKT

GIEAG Immobilien AG
Oettingenstraße 35
80538 München

Vorstand: Philipp Pferschy, Thomas Männel

T  + 49 89.29 05 16 0
F  + 49 89.29 05 16 11
www.gieag.de
info@gieag.de

E-Mail Verteiler

Für die Aufnahme in unseren E-Mail Verteiler 
nutzen Sie bitte den nachstehenden Link oder 
QR Code:

http://eepurl.com/gAaXXL

http://eepurl.com/gAaXXL
https://www.linkedin.com/company/gieag-immobilien-ag/
https://www.xing.com/companies/gieagimmobilienag
https://www.instagram.com/gieag_immobilien/?hl=de
http://www.gieag.de
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6. ANHANG

DISCLAIMER

Diese Präsentation beinhaltet Aussagen über zukünftige Entwicklungen sowie 
Informationen, die aus von der GIEAG Immobilien AG als verlässlich 
eingeschätzten Quellen stammen. Alle Angaben in dieser Präsentation 
(inklusive Meinungen, Schätzungen und Annahmen), die keine historischen 
Fakten sind, so etwa die zukünftige Finanzsituation, die Geschäftsstrategie, 
Pläne und Ziele der Geschäftsleitung sind Aussagen über die zukünftige 
Entwicklung. Diese Aussagen beinhalten bekannte wie unbekannte Risiken, 
Unsicherheiten und andere wichtige Faktoren, die dazu führen können, dass die 
tatsächlichen Ergebnisse von den erwarteten bzw. angenommenen 
Ergebnissen abweichen können. Diese Aussagen berücksichtigen Erkenntnisse 
bis einschließlich zum Zeitpunkt der Erstellung der Präsentation und basieren 
auf zahlreichen Annahmen, dies sich als richtig oder falsch herausstellen 
können.
Obwohl die GIEAG Immobilien AG versucht sicherzustellen, dass die 
bereitgestellten Informationen und Fakten exakt, die Meinungen und 
Erwartungen fair und angemessen sind, wird keine Haftung oder Garantie auf 
Vollständigkeit, Richtigkeit, Angemessenheit oder Genauigkeit jeglicher hier 
enthaltener Informationen und Meinungen übernommen.
Die GIEAG Immobilien AG behält sich das Recht vor, ohne vorherige 
Ankündigung Änderungen oder Ergänzungen der hier bereitgestellten 
Informationen vorzunehmen. Außerdem wird hiermit darauf hingewiesen, dass 
die Präsentation möglicherweise nicht alle Informationen über die GIEAG 
Immobilien AG enthält bzw. diese unvollständig oder zusammengefasst sein 
können.

BILDNACHWEIS
- brainlab von Florian Pipo
- denkraum, München (Parkstadt Schwabing) – von Mirko Milovanovic
- Emmering-Wohnen von XCYDE GmbH
- Erbendorf von Mirko Milovanovic
- Erfurt I / Erfurt-LGI /Erfurt-Eurogate von twenty4pictures, Inh. Lutz Többens und von 

Mirko Milovanovic
- Erfurt II von Goldbeck und von JLL Jones Lang Lasalle
- Gaggenau I & II von Florian Pipo
- Geretsried Kirschgarten von 1000hands AG und von Kottermair Rebholz
- Gerlingen Work von PSK Generalplaner und taktics
- Goethe-/Michelbacherstraße, Gaggenau von Junge Junge Werbeagentur, 

www.junge-junge.com
- Leipheim II von Kottermair Rebholz Architekten
- Leipheim I von Florian Pipo
- Mark XIII, München (Parkstadt Schwabing) von Florian Pipo
- MAYLIVING & MAYOFFICE, Stuttgart von kresings und taktics 
- Mönchstraße von taktics
- OASIS II, Stuttgart von Dirk Wilhelmy Fotografie
- OASIS II, Stuttgart von Steinlein. Werbeagentur GmbH
- OASIS III, München von Florian Pipo
- Wortwolke Immobilienmarkt Deutschland von wortwolken.com (Inh. Zygomatic)
- Ottobrunn, Visualisierung von Henn GmbH
- Reutlingen, Visualisierung White Arkitekter AB

DESIGN
- Kussmann Sacher, München, www.kussmannsacher.de


